Tilleeg nr. 21 til kommuneplan 2021 - Eskildsager @st

Formal
At udvide byggemulighederne sa der pa hver boliggrund kan opfgres et stuehus pd max 280 m? og i alt max
370 m? bebyggelse.

Indhold

| rammeomrade 414 andres mulighed for bebyggelse

fra

Stuehus max. 250 m?, Stald/udhus max. 100 m?2.

til

Stuehus max. 280 m?, Stald/udhus max. 90 mZ.

@vrige rammebestemmelser zndres ikke og rammeomradets afgransning er usendret.

Retningslinjer og redeggrelse

Kommuneplantilleeg 21 muligggr, at omradet kan anvendes til boligformal i form af aben lav bebyggelse.
Kommuneplantillaegget fglges af lokalplan 123-707 for boligomrade ved Eskildsager i Ngrager.
Kommuneplantillzegget udstikker rammerne for lokalplanens indhold.

Planlaegning i kystnaerhedszonen
Planomradet ligger udenfor kystnaerhedszonen pa 3 km og vil ikke vaere synlig fra kysten. Offentligheden har samme
adgang til kysten som hidtil.

Drikkevandsinteresser

Omradet er udpeget som omrade med szerlige drikkevands interesser (OSD). Planleegningen vurderes ikke at veere i
strid med grundvandsinteresserne, da der kun gives mulighed for boliger, hvilket ikke er en grundvandstruende
anvendelse jf. “Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for omrader med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”.

Der findes ikke dele af planomradet, som er udpeget som nitratfglsomt indvindingsomrade (NFl). De naermeste
udpegede NFI arealer findes 500 m nord for planomradet.

Beskyttede naturtyper

Den sydlige del af planomradet er beskyttet efter Naturbeskyttelsesloven §3. Registrering er vist illustration.

Ngrager Baek udggr den sydlige afgraensning af planomradet. Baekken er et beskyttet vandlgb og det omkringliggende
engareal er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3. Ngrager Bak er ikke sikret med en abeskyttelseslinje.

Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af beskyttede arealer beskyttet af Naturbeskyttelsesloven §3.



Det konkrete engareal har en "kategori B-malsaetning — generel” ifglge kommuneplan 2021. Det vil sige, at der er tale
om et naturomrade, der har et godt biologisk naturindhold eller potentiale til et godt naturindhold. Der vil kun gives
tilladelse til mindre indgreb, og det er hovedsageligt indgreb, der bevarer eller forbedrer naturtypen. Mindre
2&ndringer fra én naturtype til en anden vil s,
eventuelt kunne tillades, sdfremt dette e g
gger omradets samlede vaerdi som | -
levested for vilde dyr og planter. :
Naturtypen kan sikres gennem .
plejeforanstaltninger. — b
B-malsatningen gives til fglgende :
naturomrader: Naturomrader som er *
karakteristisk for naturtypen, med en [ ]
moderat naturtilstand, og hvor der er gode b
muligheder for, at omraderne pa sigt kan :
udvikle sig til mere veerdifulde omrader. a
Kvaliteten af den beskyttede natur kan
hgjnes ved afgraesning.

Lokalplan nr. 123-707 omfatter og sikrer
engarealet. Bl.a. fastsaettes at arealet kan
afgraesses. Derudover vil den afsluttede
dyrkning af arealet som landbrugsjord
forventeligt have en positiv indflydelse pa
naturarealet.

I lokalplanen udlzaegges en buffer til det
engareal, der omfattet af
Naturbeskyttelsesloven §3. Det betyder at
arealet 10 m nord for den aktuelle
afgraensning af §3 omradet inddrages og

sammen med §3 omradet defineres som e # s Lokalplangranse - NN
friareal. Lokalplanen sikrer at bebyggelse Stremningsveje i I

treekkes vaek fra den beskyttede natur og El Beskyttet natur \‘\\m

projektet forventes ikke at f& nogen Beskyttet vandlob @@ styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
direkte indflydelse pa hverken vandlgb Lavbundsjord, Over 12 % tarv

eller engomrader.

Kommuneplantillaegget vurderes ikke at give anledning til 2ndringer der bergrer beskyttelsen af de beskyttede
naturtyper.

Natura 2000

Naermeste Natura2000-omrader er omrade 47 Eldrup Skov og sger og moser i Levenholm Skov, der ligger 2.5 km fra
rammeomradet. Omradet er udpeget for at beskytte fglgende Natura2000-naturtyper:

Brunvandet sg (3160) Tgr hede (4030) Hgjmose* (7110) Nedbrudt hgjmose (7120), Haengesak (7140) Bgg pa mor
(9110), Bgg pa mor med kristtorn (9120) Stilkegekrat (9190), Skovbevokset tgrvemose* (91D0) og Elle- og
askeskov* (91EO0). Disse naturtyper er en skovnatur eller vadbundsnatur.

Der er ingen hydrologisk forbindelse mellem rammeomradet og Natura2000-omrade 47. Herudover er afstanden
for stor til at byggeriet kan pavirke Natura2000-omradet direkte eller indirekte. Samlet set vurderes realisering af
lokalplanen ikke at have vaesentlig betydning for de arter og naturtyper, som Natura2000 er udpeget for at beskytte.

Habitatdirektivet bilag IV arter

Der er ikke registreret arter der er omfattet af Habitatbekendtggrelsens bilag IV indenfor rammeomradet. Norddjurs
Kommunes vurderer at engarealet omfattet af §3 i naturbeskyttelsesloven kan vaere et muligt yngle- og rasteomrade
for hhv. spidssnudet frg, stor vandsalamander og odder, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.
Kommuneplanens rammebestemmelser fastseetter at arealet alene ma anvendes til afgraesning. Det aendres ikke med



dette kommuneplantillaeg og sikres med lokalplan 123-707. Lokalplanen fastsaetter vilkar for anvendelse af engen, der
sikrer at naturtilstanden pa den ferske eng ikke forringes som yngle-og rasteomrade for de naevnte Bilag-1V arter.
Norddjurs Kommune vurderer pa denne baggrund at aendringerne i kommuneplanen vil ikke fa nogen indflydelse i
forhold til bilag IV arter.

Miljpvurdering

Ifglge bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, Ibk. nr. 1976 af
27/10/2021 er der foretaget screening af kommuneplantilleegget. Norddjurs Kommune vurderer, at planen ikke skal
miljgvurderes, da der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, der ikke giver mulighed for stgrre anlaegsprojekter
omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planen pavirker ikke miljget, jv lovens bilag 3.

Felgende rammeomrader gaelder ved tilleeggets endelige vedtagelse:
414 — Eskildsager @st



Kommuneplan 2021 Morddjurs Rammer for Ramten

414 - Eskildsagre @st
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Powered by MapCentia GCZ | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 414
Flannavn Eskildsagre @st
Generel anvendelse Boligomrade
Fremtidig zonestatus By- og landzone
Plandistrikt Narager
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Bebyggelsens omfang Stuehus max. 280 m2. Stald/udhus max. 90 m2. Grund max. 1 ha.
Seerlige bestermmelser Bebyggelsen skal placeres op mod Eskildsagre. Den del af omradet der er omfattat af
Maturbeskyttelseslovens § 3 ma kun anvendes til afgraesningsformal.
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Status Vedtaget

Lokalplaner inden for rammeomradet:
123-707



