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Sommerhusomradet Klitten,
Grenaa Strand
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Sommerhus pa klitten med Grenaa i baggrunden

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen er opdelt i 2 hovedafsnit, en redeggrelsesdel og
en bestemmelsesdel.

| redeggrelsesdelen beskrives lokalplanens baggrund og ind-
hold samt intentionerne med planen.

Desuden beskriver redeggrelsesdelen lokalplanens forhold til
anden planlaegning. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse
med overordnede landsplandirektiver, kommuneplanen samt
vedtagne forsyningsplaner.

Lokalplanen er bindende for de omfattede ejendomme. Planen
medfarer ikke umiddelbar handlepligt, saledes kan eksiste-
rende lovlige forhold fortsaette som hidtil. Lokalplanen er bin-
dende for fremtidige andringer og nyanlaeg.
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Mellmru med plads til et nyt som- .

merhus, radt byggefelt 2, jf. kortbilag
2.

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Indledning

Lokalplanen er udarbejdet som en videreudvikling af en del af
det eksisterende sommerhusomrade Klitten, Grenaa Strand.
Samtidig @nskes det eksisterende milje med sma sommerhuse
bevaret.

I henhold til planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomra-
derne er det ikke muligt at udlagge nye sommerhusomrader i
kystzonen. Der kan derimod ske en udbygning pa ledige arealer
indenfor de allerede udlagte sommerhusomrader.

Planlovens kapitel 2a stiller krav om, at eksisterende sommer-
husomrader fastholdes til ferieformal. Dette har baggrund i,
at de danske sommerhuse udggr et vaesentligt element i savel
den lokale som den nationale turisme. Det er derfor af stor be-
tydning at fastholde sommerhusomraderne langs kysten, sa der
ikke med tiden opstar mangler pa velbeliggende og attraktive
ferieomrader.

Ved en ngje gennemgang af sommerhusomradet Klitten er der
fundet ledige arealer, hvor der kan placeres nye sommerhuse i
det eksisterende sommerhusomrade Klitten ved Grenaa Strand,
uden at det forringer forholdene vaesentligt for de nuvaerende
sommerhusejere, og uden at offentlighedens adgang til kysten
begraenses.

Beskrivelse af lokalplanomradet

Omradet er beliggende ved kysten syd for Grenaa i et eksiste-
rende sommerhusomrade og er omfattet af lokalplan 119 for
sommerhusomradet Klitten, Grenaa Strand, vedtaget i 1997.
Tidligere var omradet omfattet af lokalplan 46 for sommerhus-
omradet ”Klitten”, vedtaget i 1991.

Set mod nord: Omrdde beliggende imellem Dronningens Ferieby og Klitten, med plads til nye sommerhuse,

gule byggefelter 7, 8, 9 og 10 jf. kortbilag 2.
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Sommerhusomradet er et velbevaret og vaerdifuldt kulturhisto-
risk eksempel pa det tidlige ferie- og friluftsliv, som startede i
begyndelsen af forrige arhundrede ved Grenaa Strand.
Sommerhusomradet er, i den form det har i dag, et ret ene-
staende udtryk for tidligere selvbyggersommerhuse - mange af
husene er langsomt vokset fra meget sma hytter pa 10-20 m2
til huse, der i dag er over 100 m? og i op til 3 etager.

Omradet er i Kommuneatlas Grenaa fra 1995 beskrevet sale-
des:

”Ved Grend strand syd for havnen danner en raekke klitsom-
merhuse et interessant forlab med deres placering pad klitten
i overgangen mellem det klitbolgende forland og de flade ind-
landsarealer. Den karakterfulde bebyggelse bestdr af en en-

B ; ;
Den sgjlebdrne del af huset er med

tiden blevet fyldt ud med en under- kelt raekke af sommerhuse placeret pa den bagerste klitraek-
etage. Sommerhus beliggende pd ke, parallelt med kystlinien, og med adgangsvejen landveerts
selve klitkronen. i lee ved foden af klitterne. Denne tidlige farste generation

af sommerhuse ligger i bagkanten af klitterne haevet en etage
over det flade bagland, sd der lige netop er udsigt fra husenes

e stueetage over forlandet mod hav og morgensol.

Husenes placering og segen efter udsigt har affedt en saerprae-
get byggeskik, hvor det enkelte sommerhus typisk ligger med
den forreste halvdel pad klitten, medens et-etages hgje sajler
oprindeligt bar den bagerste halvdel og de haevede terrasser.
Med tiden er de sagjlebdrne dele af sommerhusene blevet fyldt
ud med en underetage, sd naesten alle husene i dag optraeder
som toetages bygninger mod adgangsvejen. Klitsommerhusene
er et godt eksempel pd de bebyggelsesmaessige kvaliteter, der
opstdr, ndr de topografiske udfordringer faorer til en ny stedlig
forankret byggeskik.”

Mange af de aldre sommerhuse er siden blevet restaureret el-
ler udskiftet med nye sommerhuse, hvor de oprindelige propor-
tioner, udtryk mm. er bevaret. Omradet er derfor stadig meget
karakteristisk. Sommerhusene ligger overvejende pa sokkel-
grunde uden haveanlaeg, men med naturlig vegetation helt ind
til hus og terrasse, hvilket giver store naturmaessige kvalieter i
omradet hvor klit, strandeng og naturlig beplantning smyger sig
ind imellem bebyggelsen og giver et helt specielt milje.

Naturen smyger sig imellem husene
og giver et specielt miljo.

o e

Eksisterende sommerhuse beligende é slve klitten
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Eksisterende sommerhus placeret pd
klitkronen

Eksisterende mhus med en
veltilpasset tilbygning.

Eksempel pd et sommerhus med en
tilbygning, der er tilpasset forhol-
dene pd stedet

Den tidligere lokalplan 119

Lokalplanomradet ved Klitten og Bag Klitten bestar af 100 som-
merhuse, hvoraf de 11 blev muliggjort med vedtagelsen af lo-
kalplan 119 i 1997.

Lokalplan 119 forsggte at bevare omrades sarprag. Udover de
11 nye byggefelter blev der givet mulighed for at udvide de ek-
sisterende sommerhuse med mindre udvidelser pa max. 10 m2.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 119 var der planer
om at udlaegge i alt 20 nye byggefelter pa 8x8 m til sommerhuse
i lokalplanenes delomrade Il, omradet Bag Klitten.

9 af de 20 byggefelter blev dog fjernet i forbindelse med den
endelige vedtagelse. Alle 11 udlagte byggefelter indenfor lokal-
plan 119 er bebygget i dag.

Lokalplanens indhold

Sommerhusomradet Klitten gnskes fastholdt som en oplevelses-
rig, kulturhistorisk helhed. Det er intentionen med lokalplanen
at fastholde lokalplanomradet som et abent omrade med spredt
bebyggelse af sma, beskedne sommerhuse, der tilpasser sig ter-
raenet og de gvrige sommerhuse. Arealet imellem sommerhu-
sene skal fremsta med en naturlig beplantning af bade hgje og
lave veekster.

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af i alt 16 nye som-
merhuse fordelt i to delomrader:

Delomrdde I: Bag Klitten og Klitten.

Der er fundet plads til at udlaegge i alt 13 nye byggefelter pa
8x8 m: 10 i omradet bag klitraekken og 3 pa selve klitkronen.
Her er der et starre ophold imellem de eksisterende sommer-
huse pa toppen af klitten, hvor der engang var planer om at
placere en udsigtspavillon, bla byggefelter jf. kortbilag 2.

Lokalplanen fastsaetter ikke bebyggelsesprocent for delomrade
I, da al ny bebyggelse skal ske pa sokkelgrunde og indenfor de
udlagte, relativt sma byggefelter samt de mindre udvidelser pa
max. 10 m2.

Bestemmelserne fra lokalplan 119 videreferes vedr. bygnings-
bevaring og tilladelse til mindre udvidelser af de aldre som-
merhuse opfert far 1997, og som endnu ikke har udvidet med
de tilladte 10 m2. Sommerhuse opfert i hht. lokalplan 119 kan
ikke udvides.

De nye byggefelter er tilpasset forholdene med hensyn til ind-

byrdes afstand, orientering, beplantning og tilkgrselsmulighed

fra de eksisterende veje.

Huse i de rade byggefelter ma opfares i 1 etage.

Huse i de gule byggefelter ma opfares i op til 2 etager.

Huse i de bla byggefelter ma opferes med 1 etage mod havet og
2 etager mod landsiden, ligesom de eksisterende sommerhuse.
Se foto gverst pa modstaende side samt midt pa denne side.

Arealet udenfor sokkelgrundende er faellesarealer, hvor offent-
ligheden har adgang. De enkelte grundejere kan derfor ikke
inddrage dele af faellesarealet til eget brug eller beplante det.
Delomrdde II: Kystvej 3, hvor den bla kiosk a:

Jordstykket er pa 1.266 m2 og kan udstykkes i tre sma sommer-
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Skovfyr og estrisk fyr er karakteri-
stisk for omradet.

Plads pad klitten til nye sommerhuse,
bld byggefelt 11 jf. kortbilag 2.

husgrunde. Bebygggelsesprocenten fastsaettes til 15. Her er der
friere bestemmelser for sommerhusenes sterrelse og udform-
ning, da dette omrade ligger for sig selv som et selvstaendigt
omrade delvist afskaret fra de gvrige sommerhusomrader.

Beplantning

Beplantningen i omradet er karakteriseret af lav, kysttypisk be-
plantning med enkeltstaende hgje traer - skovfyr og @strisk fyr,
som pa trods af, at de ikke er hjemmehgrende arter, er meget
karakteristiske for Grenaa Plantage og sommerhusomradet Klit-
ten.

Omradets saerpraeg skal bevares ved at arealet imellem som-
merhusene fremstar abent med en naturlig beplantning, der
kan understgtte kystlandskabet. Beplantningen i omradet skal
vedligeholdes sa opvaekst af hjemmehgrende og robust klitve-
getation bevares som afskaermning mellem sommerhusene.
Arealet imellem sommerhusene ejes og driftes af kommunen.
Sommerhusejere ma ikke andre pa beplantningen uden en ud-
trykkelig aftale med kommunen.

Veje

Omradet vejbetjenes fra Kystvej. Der sker ingen andring af de
interne, eksisterende veje i omradet.

Det vil vaere muligt at etablere afvaergeforanstaltninger til kli-
mahandelser og afvanding sasom grefter langs vejene, hvor
dette er muligt.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING/PLAN-
LAGNING

Planlaegning af kystomraderne

Lokalplanomradet er omfattet af planlovens kapitel 2a om plan-
laegning af kystomraderne. | planlovens formalsbestemmelse er
indfgjet, at loven saerligt tilsigter, at de abne kyster fortsat skal
udgere en vaesentlig natur- og landskabsressource.

Samtidig er det vigtigt at fastholde og udvikle den ressource,
der ligger i sommerhusomraderne. Kystnaerhedszonen er ikke
en forbudszone men en planlaegningszone, med en raekke krav
til kommuners planlaegning.

Naervaerende lokalplan udlaegger i alt 16 nye byggefelter og
byggegrunde i et eksisterende sommerhusomrade. Der udlaeg-
ges ikke nye arealer til sommerhusomrade.

Sommerhusraekken pad klitkronen med Grenaa og Grenaa Havn i baggrunden.

-~
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Mellemrum pd klitkronen med
plads til nye sommerhuse, bld byg-
gefelter jf. kortbilag 2

Eksisterende aeldre sommerhus

Omradets anvendelse fastholdes til ferieformal. De nye som-
merhuse placeres imellem de eksisterende sommerhuse inden-
for relativt sma byggefelter og sma grunde og med stramme
krav om stgrrelse og udseende tilpasset den stedlige byggeskik.

Ved at udstykke grundene i delomrade | som sokkeludstykninger
fastholdes det gvrige omrade som offentligt faellesomrade og
offentligheden sikres fortsat adgang til kysten.

Lokalplanen er saledes ikke i strid med kapitel 2a.

Redegarelse for den visuelle pavirkning af omgivelserne i hen-
hold til planlovens § 16, stk. 3

De planlagte byggefelter, som fremgar af lokalplanens kortbi-
lag 2, er placeret pa ledige arealer imellem de eksisterende
sommerhuse indenfor det eksisterende sommerhusomrade. Ny
bebyggelse efter narvaerende lokalplan ma ikke overstige 5,7
m og vil ikke afvige i hajde eller volumen fra den eksisterende
bebyggelse i omradet.

De 3 nye sommerhuse pa klitkronen vil komme til at ligge nae-
sten midt i raekken af 50 eksisterende sommerhuse. Rakken af
sommerhuse vil altsa ikke blive laengere. Der er kun tale om en
beskeden huludfyldning. Sommerhusomradet er i gvrigt bynaert
og fra kysten ses det i sammenhang med bebyggelsen i Grenaa,
herunder de store og hgje bygninger pa Grenaa Havn, se foto s.
2 samt nedenstaende foto.

De @vrige 13 nye sommerhuse placeres i det flade, lavtliggen-
de terraen bag klitterne og imellem eksisterende bebyggelse.
De vil ikke markere sig set fra kysten, men blot indga som en
fortaetning af den eksisterende bebyggelse. En del af de nye
sommerhuse vil vaere naesten helt omgivet af bevoksning. | den
mere abne del af omradet vil husene kunne ses imellem de ek-
sisterende huse, nar man faerdes i terraennet.

Husene opfares som individuelle huse og kan derfor fa forskellig
udformning. Lokalplanens bestemmelser om starrelse, udform-
ning og materialevalg sikrer, at de nye huse bliver af en beske-
den stgrrelse og tilpasses den nuvaerende bebyggelse. Husene i
delomrade | skal placeres indenfor relativt sma byggefelter pa
8x8 m. | delomrade Il er der ikke udlagt byggefelter, men fast-
sat en bebyggelsesprocent pa 15.
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Sommerhusene kan opfgres i én eller to etager afhaengig af pla-
cering. Husene pa klitkronen ma kun opferes i én etage mod
vandet og to etager mod land. Den maksimale stgrrelse pa hu-
sene fremgar af lokalplanens afsnit 6, side 17-20.

Udvidelse af eksisterende sommerhuse

Ligesom i lokalplan 119 kan eksisterende aldre sommerhuse,
som ikke allerede er blevet udvidet, udvides med max. 10 m2.
Udvidelsens placering og udformning skal i hvert enkelt tilfaelde
godkendes af kommunen. Der vil blive lagt vaegt pa, at tilbyg-
ningen bliver tilpasset bedst muligt til det eksisterende hus og
til forholdene pa stedet. Sommerhuse opfart i byggefelt efter
vedtagelsen af lokalplan 119 kan ikke udvides.

Offentlighedens adgang til kysten

Offentlighedens adgang ti kysten er sikret ad de samme stifor-
bindelser som hidtil. Der vil dog skulle traedes en ny trampesti
udenom byggefelt 2.

Norddjurs Kommunes vurdering

| forhold til kystlandskabet fremstar sommerhusomradet ved
Grenaa Strand som et samlet omrade, hvor de 16 nye sommer-
huse bliver helt integreret indenfor rammerne af det eksiste-
rende sommerhusomrade. Norddjurs Kommune vurderer derfor,
at de nye huse ikke vil medfgre nogen vaesentlig visuel pavirk-
ning af kystlandskabet som helhed.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper, § 3

Der er i lokalplanomradet et registreret § 3 omrade, hede.

For heder, der den 1. juli 1992 var beliggende i sommerhusom-
rade, gaelder beskyttelsesordningen efter naturbeskyttelseslo-
vens § 3, stk. 2 kun tilstandsandringer til landbrugsformal, jf.
Naturtypebekendtggrelsen af 21. august 2018, §1. Omradet er
udlagt som sommerhusomrade i forbindelse med By og Landzo-
neloven der blev gennemfart i 1970, sa det er altsa udlagt for
1992 og dermed ma der ske tilstandsandringer sasom opfarelse
af ny bebyggelse, blot det ikke er til landbrugsformal.

Umiddelbart udenfor Lokalplangraensen er der ogsa et hede-
areal, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Dette
areal ma ikke blive pavirket af den andrede lokalplan, hverken
i forbindelse med anlaegsarbejde eller bagefter.

Strandbeskyttelseslinjen, § 15

Omradet er ikke omfattet af strandbeskyttelseslinjen, § 15,
men lokalplanomradets estside graenser helt op til strandbe-
skyttelseslinjen. Indenfor strandbeskyttelseslinjen ma der ikke
ske tilstandsandringer, dvs. bebyggelse, befaestelse eller lig-
nende.

Habitatdirektivet

Natura2000

Norddjurs Kommune vurderer, at det pa grund af afstanden til
naermeste Natura 2000 omrade kan udelukkes, at projektet kan
medfere vaesentlige konsekvenser for arter eller naturtyper i de
internationale naturbeskyttelsesomrader.

10
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Bilag IV-arter

Der ikke registreret arter der er omfattet af habitatbekendtgg-
relsens bilag IV i omradet.

Norddjurs Kommunes vurderer dog, at omradet kan fungere som
yngle- eller rasteomrade for markfirben. Der er dog tale om et
starre sammenhangende areal, ogsa udenfor lokalplansomra-
det, som er egnet yngle- og rasteomrade for markfirben. Det er
saledes kommunens vurdering, at bestanden af markfirben ikke
tager skade i forbindelse med etablering af de nye sommerhuse
indenfor det lokalplanlagte omrade. Dette skyldes, at en evt.
population af markfirben fortsat har et starre sammenhasngen-
de yngle- og rasteomrade, som medvirker til artens og bestan-
dens bevaringsstatus samt, at den gkologiske funktionalitet af
omraderne opretholdes.

Skovloven
Der er ikke skov indenfor lokalplanomradet.

Bygningsfredningsloven
Der er ikke fredede bygninger indenfor lokalplanomradet.

Museumsloven

Lokalplanforslaget tilsendes @stjyllands Museum til arkivalsk
kontrol og besigtigelse af omradet for en vurdering af, om der
er spor af fortidsminder indenfor lokalplanomradet.
Fremkommer der under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet for-
tidsminder, oldsager og lignende, skal arbejdet straks standses
og Dstjyllands Museum tilkaldes for besigtigelse, jaevnfer mu-
seumslovens § 25 og 27.

Jordforureningsloven

Aealet er hverken omradeklassificeret som lettere forurenet el-
ler kortlagt pa V1 eller V2 niveau, sa jordflytning fra arealet
kan ske uden anmeldelse til Norddjurs Kommne. Safremt der
i forbindelse med anlaeg eller nybyggeri alligevel skulle blive
fundet tegn pa forurening, skal arbejdet standses gjeblikkeligt
og kommunen underrettes, saledes at der kan ivaerksattes for-
anstaltninger til forhindring af fglgevirkninger.

Uanset at der pa arealet ikke er registreret nogen kendt for-
urening, pahviler det dog stadig ejer eller bruger at sikre, at de
gverste 50 cm jord er rene eller at der er etableret en varig fast
bnelaegning, jf. jordforureningslovens § 72 b.

Okkerloven

Lokalplanomradet er ikke okkerpotentielt omrade, og evt. mid-
lertidig grundvandssaenkning i forbindelse med byggeri kan ske
uden tilladelse, jf. okkerlovens § 2.

Landbrugsloven
Lokalplanomradet er ikke omfattet af landbrugspligt.

Miljevurdering

Ifolge bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), lbk. nr. 448 af 10.
maj 2017, skal alle fysiske planer, som skgnnes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

11



REDEG@RELSE

Eksempel pa hvansiking f

indgangsdar.

Norddjurs Kommune har foretaget screening af lokalplanen og
vurderer som planmyndighed, at planen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og den skal ikke milj@vurderes.

Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan. Planen giver
ikke mulighed for sterre anlaegsprojekter, der er omfattet af
lovens bilag 3 og 4. Planen pavirker ikke et internationalt natur-
beskyttelsesomrade og planen far ikke en vaesentlig indvirkning
pa miljget, jvnf. kriterierne i lovens bilag 2.

Stgjforhold
Der vil ikke vaere nogen stgjpavirkning af omgivelserne.

Drikkevandsinteresser
Omradet er ikke udpeget med drikkevandsinteresser.

Kommuneplan 2017 for Norddjurs Kommune

Omradet er i kommuneplanen udlagt som sommerhusomrade,
rammenr. 454 Sommerhusomrade, med plannavn: Dronningens
Ferieby, Klitten. Lokalplanens anvendelse af omradet er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet ligger indenfor udpegningen af Bevarings-
vaerdigt Landskab, der skal beskyttes og bevares. Omradets
neglekarakterer er skiftende landskabsrum, bred sandstrand
med klitter, ede hedeomrader, stille plantager og mange aktivi-
teter/brugere. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke de
landskabelige vaerdier.

Lokalplanforhold

Naervaerende lokalplan bliver galdende for omradet. Del af
Lokalplan 119 for sommerhusomrddet Klitten, Grenaa Strand
aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Teknisk forsyning

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen.
Spildevand skal afledes til kloak og regnvand skal nedsives lo-
kalt.

Vand
Lokalplanomradet er omfattet af vandforsyningsplanen.
Lokalplanomradet forsynes fra Vandcenter Djurs.

Varme
Lokalplanomradet er delvist beliggende indenfor varmeplanen.

Grundejerforening

Lokalplanomradet ved Bag Klitten og Klitten er omfattet af en
”Sommerhus- og vedligeholdelsesforeningen Grenaa Strand”,
der bl.a. varetager vedligehold af omradets veje. Der er med-
lemspligt for alle sommerhusejere indenfor lokalplanomradet.

Klimatilpasning

Oversvemmelser af havvand

Omradet ligger i taet forbindelse med havet, hvilket giver en
oget risiko for oversvemmelse i forbindelse med stormflod.
Omradet ligger beskyttet bag en klitraekke, men ved stormflod
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med havvandsstigning pa 2,2 m forventes omradet blive over-
svemmet og lokale stormflodsbeskyttelser er nedvendige for at
forhindre gdelaeggelser. Kysten er dog ikke erosionstruet.
Stormflodsbeskyttelse kan enten ske gennem en kollektiv lgs-
ning i grundejerforeningen eller ved egen sikring af egen ejen-
dom. Ved en starre kollektiv faelles lgsning for stormflodssikring
skal kommunen ansgges herom. Safremt hver enkelt grundejer
beskytter egen ejendom skal dette ske efter gaeldende regler i
lokalplanen. Norddjurs Kommune anbefaler normalt en sokkel-
kote pa 3 meter i omrader, der er truet af havvandsoversvem-
melser. En sokkelkote pa 3 meter vil dog vaere svaer at realisere
indenfor lokalplanens bestemmelser, hvorfor det tilrades at
sikre omradet pa anden vis. Det er ejers eget ansvar og gkono-
miske ansvar at udfgre stormflodssikring.

Oversvemmelser af overfladevand

Lokalplanomradet er i risiko for oversvemmelse af overfladevand, bade
i forbindelse med afvanding af lokalplanomradet og fra omkringliggen-
de sommerhusomrader. Risikoen for oversvemmelse af overfladevand
stammer bade fra ekstremregn, men ogsa fra afvanding af regnvand
gennem abne dran, der ledes ud i Kattegat. Der bgr forventes op-
stuvning af regnvand ved ekstremregn pa arealerne i lokalplanomradet
samt omkringliggende arealer, nar de abne draen ikke kan afvande ud
i Kattegat grundet hgjvande i havet. Som fglge af prognoser for eks-
tremregn ma der forventes en gget nedbgr i omradet pa op til 30 % i
forhold til i dag, derfor kan det pa sigt blive aktuelt at udbygge eksi-
sterende abne draensystemer, for at handtere den egede nedbar.

Det er ejers eget ansvar at tage de rette initiativer for at beskytte
sin ejendom mod oversvemmelser enten ved midlertidige eller perma-
nente lasninger.

Stremningsveje og lavninger ses pa kortbilag pa side 14 og
oversvemmelsesrisiko ses pa kortbilag 4 og 5 bagerst i planen.

Norddjurs Kommunes kompetenceplan

Nar det af lokalplanens punkter fremgar, at kommunalbestyrel-
sen kan meddele dispensation eller godkendelse, betyder det,
at afggrelsen traeffes i henhold til den til enhver tid geeldende
kompetenceplan.

Kompetenceplanen vedtages af kommunalbestyrelsen og udde-
legerer i visse sager beslutningskompetencen til fagudvalg og/
eller til fagforvaltning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 089-707 Sommerhusomrddet Klitten, Grenaa Strand

Omradets starrelse er ca. 10 ha.

I henhold til lov om planlaegning, Lovbek. nr. 287 af 16. april
2018, fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i
punkt 2 navnte omrade.

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.0

2.1

2.2

2.3

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,
at sikre, at de oprindelige sommerhuse bevares, og at der
ved genopfarelse ikke andres pa husets karakter,

at abne op for opfarelse af nye sommerhuse pa ledige
arealer indenfor de udlagte byggefelter under hensynta-
gen til naturen og den eksisterende bebyggelse,

at bevare bebyggelsen og landskabet som helhed og der-
med omradets kulturhistoriske vaerdi,

at fastlaegge placering af veje, stier og parkering, herun-
der hovedstier gennem klitterne til stranden,

at abne op for udstykning.
Omradets afgraensning og zonestatus
Lokalplanens omrade afgranses som vist pa kortbilag 1.

Mod @st gar gransen langs den gstlige side af sommerhu-
sene og terrassen, som disse er fotograferet i juli 1985 og
i en ret linie herimellem.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr.e 66, 67, 71, 79b,
790, 79p, 79q, 79r, 79s, 79t, 79u, 79v, 79x, 79y, 79z, 79¢,
79ab, 79ac,79ad, 79ae, 79af, 79ah, 79ai, 79ak, 79al,
79am, 79an, 79ao, 79ap, 79aq, 79ar, 79as, 79at, 79au,
79av, 79ax, 79ay, 79az, 79aa, 79ag, 79ba, 79bb, 79bc,
79bd, 79be, 79bf, 79bg, 79bh, 79bi, 79bk, 79bl, 79bm,
79bn, 79bo, 79bp, 79bq, 79br, 79bs, 79bt, 79bu, 79by,
79bx, 79by, 79bz, 79bae, 79bg, 79ca, 79cb, 79cc, 79cd,
79ce, 79cf, 79cg, 79ch, 79ci, 79ck, 79cl, 79cm, 79cn,
79co, 79cp, 79cq, 79cr, 79cs, 79ct, 79cu, 79cv, 79cx,
79cy, 79cz, 79cae, 79c@, 79da, 79db, 79dc, 79dd, 79de,
79df, 79dg, 79dh, 79di, 79dk, og del af 79a og 7000as
samt alle parceller der efter lokalplanens vedtagelse ud-
stykkes fra arealet.

Lokalplanen opdeles i delomrade | Klitten og delomrade
Il Kystvej som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomradet er beliggende i sommerhusomrade.
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e

stes.

Stiforbindelsen S1-S2, der kan befae-

3.0

3.1.0

3.2.0

3.2.1

4.0

4.1

4.2

5.0

5.1.0

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

Omradets anvendelse

Feelles for delomrade | og Il
Bygningerne indenfor omrade | og Il ma kun anvendes til
sommerhuse.

Seerligt for delomrade |
Eksisterende sommerhuse opfert fer 21.01.1997 skal i
starst muligt omfang bevares, gra felter jf. kortbilag 2.

Udover de byggemuligheder, som er angivet i lokalpla-
nen, ma der ikke opfares nyt byggeri indenfor omradet.
Forfaldne og evt. nedbraendte sommerhuse ma dog gen-
opferes i samme hgjde, sterrelse og udformning efter
godkendelse af Norddjurs Kommune, jf. lokalplanens § 7.

Udstykning

Seerligt for delomrade | Klitten

Udstykning af sommerhuse foretages som ”sokkeludstyk-
ninger”, det vil sige, at bebyggede og befaestede arealer
ved de enkelte sommerhuse kan udstykkes. Arealerne
udenfor sokkelgrundene er faellesarealer, hvor offentlig-
heden har adgang. De enkelte grundejere kan derfor ikke
inddrage dele af feellesarealet til eget brug.

Seerligt for delomrade Il Kystvej
Der kan udstykkes 1-3 sommerhusgrunde a min. 420 m2.

Veje, stier og parkering

Seerligt for delomrade | Klitten

Der skal etableres vejadgang til de nye byggefelter fra
det eksisterende vejnet. Placering og udformning skal
godkendes af Norddjurs Kommune.

Vejene i omradet skal forlabe som hidtil og fremsta i den
nuvaerende form og udstraekning. Der kan dog etableres
afvaergeforanstaltninger til klimahaendelser og afvanding
sasom grafter langs vejene, hvor dette er muligt.

Der kan etableres hastighedsdaempende og sikkerheds-
fremmende foranstaltninger.

Stiforbindelsen S1-S2 fra Dronningens Ferieby til stran-
den, vist pa kortbilag 2, kan befaestes med grus, fliser,
klinker eller lignende for at sikre tilgaengelighed for alle.
@vrige stiforbindelser i omradet fastholdes som trampe-
stier.

Der udlaegges et starre areal til faelles parkering midt i
lokalplanomradet ved indkarslen til Dronningens Ferieby,
som vist pa kortbilag 2.

Der ma kun etableres én p-plads i tilknytning til hvert
sommerhus.
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Rade byggefelter
max. én etage

5.1.6

5.1.7

5.2.0

5.2.1

6.0

6.1.0

6.2.0

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Anden parkering ma forega pa de offentlige parkerings-
pladser udenfor lokalplanomradet, eller pa det nyanlagte
p-omrade ved Dronningens Ferieby, jf. pkt 5.1.4 Parke-
ringspladser er angivet pa kortbilag nr. 2.

Parkeringspladser til de nye byggefelter ma kun etable-
res pa arealer, der ligger i naturlig tilknytning til sommer-
husene og skal indpasses i naturen pa en skansom made
og godkendes af Norddjurs Kommune.

Parkeringspladser ma kun anlagges som grusbelagning
med graesbevoksning.

Seerligt for delomrade Il Kystvej
Til grundene indenfor delomrade Il udlagges der kun én
faelles vejadgang.

Der skal etableres min. en parkeringsplads pa hver grund.
Bebyggelsens omfang og placering

Faelles for delomrade |

Ved placering af et nyt sommerhus skal der tages storst
muligt hensyn til det eksisterende terraen og beplant-
ning.

Bygninger og terrasser skal tilpasses eksisterende terran
med mindst mulig terraenregulering. Terraenregulering
skal godkendes af kommunen.

| forbindelse med byggeansagning skal der redeggres for
eksisterende og fremtidige koter.

Der ma ikke terranreguleres pa ubebyggede arealer.

Seerligt for for rede byggefelter: 1 og 2 jf. kortbilag 2

Der ma opfares et sommerhus i én etage med et bebygget
areal pa hgjst 40 m? excl. terrasser.

Sommerhuset med tilhgrende befastede udearealer, ter-
rasser samt overdaekkede terrasser skal opferes indenfor
byggefeltet pa 8x8 m, javnfar kortbilag 2.

Overdaekkede arealer skal fremsta abne og ma derfor kun
vaere lukkede pa to sider.

Der ma ikke opfares fritstaende bygninger. Udhuse, og
depotrum skal integreres med sommerhuset indenfor
byggefeltet og medregnes i det bebyggede areal.

Bygningshgjden ma ikke overstige 3,7 m malt fra natur-
ligt terraen eller det for bygningen fastsatte niveauplan.
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Gule byggefelter
max. to etager

Illustration 1: Hus tegnet over en
kvadratisk grundplan.

Bld byggefelter

Pd den hagjest beliggende del af
byggefeltet md sommerhuset veere
i én etage og pd den lavere del af
byggefeltet to etager.

W\__ .

Facade mod nord

PR (e — |

Facade mod ost

|H

Facade mod vest

e

Illustration 2: Eksempel pad et hus
bygget ind i klitten.

6.3.0

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.4.0

6.4.1

6.4.2

Serligt for gule byggefelter 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 og 10 jf.
kortbilag 2

Der ma opferes et sommerhus i max. to etager med et
bebygget areal pa max. 40 m2 excl. terrasser og altaner.

| byggefelterne 3, 4, 5 og 6 skal sommerhuset opfares
over en kvadratisk grundplan som vist pa illustration 1.
Der ma ikke opfares langehuse.

Sommerhuset med tilherende befaestede udearealer, ter-
rasser samt overdaekkede terrasser skal opferes indenfor
byggefeltet pa 8x8 m, javnfar kortbilag 2.

Overdaekkede arealer skal fremsta abne og ma derfor kun
vaere lukkede pa to sider.

Der ma ikke opfares fritstaende bygninger. Udhus og de-
potrum skal integreres med hovedhuset indenfor bygge-
feltet og medregnes i det bebyggede areal.

Bygningshgjden ma ikke overstige 5,7 m malt fra natur-
ligt terraen eller det for bygningen fastsatte niveauplan.

Seerligt for bla byggefelter 11, 12 og 13 jf. kortbilag 2

Der ma opfares et sommerhus i to etager bygget ind i
klitten lige som de gamle sommerhuse, sa kun en etage
er synlig fra vandsiden.

Sommerhuset ma have et bebygget areal pa max. 40 m?
excl. terrasser og altaner.

Sommerhuset skal udformes, sa facaden mod vandet ikke
bliver bredere end de @vrige facader.

Sommerhuset med tilherende befaestede udearealer, ter-
rasser samt overdaekkede terrasser skal opferes indenfor
byggefeltet pa 8x8 m, javnfar kortbilag 2.

Overdaekkede arealer skal fremsta abne og ma derfor kun
vaere lukkede pa to sider.

6.4.3 | forbindelse med udarbejdelse af udstykningsplan fast-

6.4.4

saettes gulvkoter for de enkelte byggefelter.

Bygningshgjden for gverste etage ma max. vare 3,5 m
malt fra everste fastsatte gulvkote.

Der ma ikke opferes fritstaende bygninger. Udhuse og
depotrum skal integreres med hovedhuset indenfor byg-
gefeltet og medregnes i det bebyggede areal.
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. 6.5.0

Sorte felter 6.5.1
1 0g 2 etager

6.5.2

Seerligt for sommerhuse opfert efter d. 21.01.97, sort
farve jf. kortbilag 2

Sommerhuset med tilhgrende befastede udearealer, ter-
rasser samt overdaekkede terrasser skal opfares indenfor
byggefeltet pa 8x8 m, jaevnfar kortbilag 2. Overdakkede
arealer skal fremsta abne og ma derfor kun vaere lukkede
pa to sider.

Der ma ikke opfares fritstaende bygninger. Udhuse og

depotrum skal integreres med hovedhuset indenfor byggefel-
tet og medregnes i det bebyggede areal.

6.5.3

6.5.4

6.5.5

- 6.6.0

Gra felter 6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.7.0

| de sorte felter undtaget A og B ma der opfares et som-
merhus i to etager med et bebygget areal pa max. 40 m?
og en bygningshgjde pa max. 5,5 m malt fra naturligt ter-
ran eller det for bygningen fastsatte niveauplan. Som-
merhuset skal opfgres over en kvadratisk grundplan.

| felterne A og B ma der opfares et sommerhus i én etage
med et bebygget areal pa max. 40 m2? og en bygnings-
hgjde pa max. 3,5 m malt fra naturligt terraen eller det
for bygningen fastsatte niveauplan.

Hvis et sommerhus nedrives og genopfares med en anden
udstraekning indenfor byggefeltet, skal der foretages en
ny udstykning.

Saerbestemmelser for oprindelige sommerhuse, gra felter
if. kortbilag 2

De oprindelige sommerhuse ma udvides med maks. 10 m2
bruttoetageareal, for de sommerhuse, som endnu ikke
har benyttet sig af denne mulighed jf. tidligere lokalplan
119, samt kommunens optegnelse. Udvidelsens placering
og udformning skal godkendes af kommunen.

Udvidelsen skal placeres under hensyntagen til nabobe-
byggelsens udsigt og sa der bliver mindst 10 meter mel-
lem huset og nabohuset.

Hvis de 10 m? anvendes til nye terrasser, overdakkede
arealer, udvendig isolering eller kaldre udenfor eksiste-
rende sokkelgrund, kan der ikke forventes tilladelse til
yderligere udvidelser.

Nar udvidelsen er foretaget, skal matrikelgraensen aen-
dres pa grundejers foranledning og bekostning, sa det
stemmer med de faktiske forhold.

Udvidelsen skal respektere strandbeskyttelseslinjen, der
laber gst for husraekken pa selve klitten. Der ma ikke
anlaegges terrasser eller permanent opstilles havemabler
indenfor strandbeskyttelseslinjen, jf. pkt. 9.2.2.

Delomrade Il Kystvej
Ved den endelige placering af husene skal der tages starst
mulig hensyn til det eksisterende terraen og beplantning.
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Grd felter

6.7.1

6.7.2

6.7.3

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Bygninger skal tilpasses eksisterende terraen med mindst
mulig terraenregulering. Terraenregulering skal godken-
des af kommunen

| forbindelse med byggeansagning skal der redeggres for
eksisterende og fremtidige terraenkoter.

Bebyggelsesprocenten indenfor hvert jordstykke (grund)
i delomrade Il ma ikke overstige 15. Der er ikke udlagt
byggefelter. Herudover ma der opferes overdakkede
arealer, herunder skure, garager, carporte, drivhuse samt
arealer under altaner pa maksimalt 25 m2.

Bebyggelsen kan opferes i max. to etager. Bebyggelsen
ma ikke overstige 6,0 meter malt fra naturligt terraen
eller det for bygningen fastsatte niveauplan.

Bebyggelsen ma ikke opferes naermere vejskel end 5 me-
ter og ikke naermere naboskel end 2,5 meter.

Bebyggelsens bevaring - delomrade 1, gra felter
jf. kortbilag 2

Eksisterende sommerhuse skal i videst muligt omfang be-
vares og vedligeholdes.

Der ma ikke uden kommunens godkendelse foretages ter-
reenaendringer eller aendringer af de eksisterende byg-
ningers ydre.

Fornyelse og reparationer af sommerhusene skal udfgres
i samme eller tilsvarende materialer som det eksisteren-
de.

Nedrivning og genopferelse kan kun tillades hvis det do-
kumenteres af en byggesagkyndig, at husets tilstand er sa
darlig, at det ikke star til at redde.

Inden der kan gives nedrivningstilladelse skal det eksi-
sterende sommerhus’ udvendige mal (laengde, bredde,
hejde) samt koter for sokkel, tag og terraan omkring som-
merhuset opmales af en landinspekter. | forbindelse med
genopfarelse skal der udfgres fotoregistrering samt prof-
fessionel facadeopmaling af det gamle hus.

Nye sommerhuse skal som udgangspunkt opfgres med den
samme sokkelafgraensning som det nedrevne sommerhus
og med samme bygningsform, taghaeldning, sokkelhgjde,
kiphgjde og facadehgjder m.v.

Der kan kun tillades mindre andringer, der ikke andrer
husets karakter.

Ved opferelse af nybyggeri og ombygning af eksisterende
byggeri skal facadeudformning og materialevalg godken-
des af kommunen, idet der laegges vaegt pa at omradet
skal fremsta som en helhed.
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Rade byggefelter
max. én etage

Gule byggefelter
max. to etager

Bld byggefelter
Pd den hajest beliggende

del af byggefeltet md som-

merhuset veere i én etage
0g pd den lavere del af
byggefeltet mad det veere i
to etager

Sorte felter, 1 0g 2 etager

7.8

8.0

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

9.0

9.1.1

Der vil ikke kunne forventes tilladelse til iseetning af sto-
re nye glaspariter, der kan virke dominerende i forhold
til helheden. Dette gaelder ogsa for udformningen af 10
m2’s udvidelser. Ovenlys tillades i begranset omfang og
kun hvis de folger tagets haldning og ikke overskrider
tagfladens hgjde med mere end 10 cm. Tagets samlede
hgjde ma ikke andres.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Faelles for delomrade | og Il

Lokalplanens bestemmelser skal overholdes. Hvis bygnin-
gers udseende andres uden kommunens tilladelse, kan
der forventes et krav om lovliggerelse i form af nedriv-
ning eller tilbagefarsel til det, der er givet tilladelse til.

Farver pa lodrette bygningsdele ma kun fremtraede i far-
verne dannet af hvidt, sort og jordfarverne okker, terra
de sienne, umbra, engelskradt, dodenkop eller sidsnaevn-
te farvers blanding med hvidt eller sort.

Til mindre bygningsdele som dere, vinduer, skodder og
lignende kan dog ogsa anvendes andre farver.

Der ma ikke finde reklamering sted indenfor lokalplanom-
radet, undtagen sma salgsskilte fra ejendomsmaeglere.
Disse skilte skal nedtages senest en uge efter at et som-
merhus er solgt.

Seerligt for delomrade 1, rgde, gule, bla og sorte felter
For ny bebyggelse gaelder, at lodrette flader skal udfares
med braeddebeklaedning, skorstene undtaget.

Glasarealer ma kun udggre 50% af den enkelte facades
samlede areal.

Tage skal udfgres med pyramidetag eller symmetrisk sa-
deltag. Sadeltag kan udfgres med forskudte tagflader.
Pyramidetag skal have en haldning pa max. 15°.

Et-etages huse med saddeltag skal have en taghaeldning
pa 10-35°.

To-etages huse med saddeltag skal have en haldning pa
10-25°.

Tage skal belaegges med tagpap, trae eller evt. graes.
Glastag tillades ikke. Ovenlys tillades i begraenset om-
fang og kun hvis de fglger tagets haeldning og ikke over-
skrider tagfladens hgjde med mere end 10 cm. Tagets
samlede hgjde ma ikke andres.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Faelles for delomrade | og Il

Sommerhusejere ma kun etablere og fjerne beplantning
indenfor deres egen grund. Der ma ikke plantes grees el-
ler invasive arter sasom hybenrose m.fl. jf. Miljastyrel-
sens sortlistede arter.
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Strandbeskyttelseslinje (gul skra-
vering) og lokalplanafgraensning
(prikket linje)

9.1.2

9.1.3

9.1.4

9.1.5

9.1.6

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.2.4

9.2.5

9.2.6

Beplantning af arealerne omkring sommerhusene inden-
for sokkelgrundene og ogsa indenfor de fa udmatriku-
lerede starre grunde, skal ske i overensstemmelse med
nedenstaende artsfortegnelse:

Skovfyr, gstrisk fyr, redeg, almindelig eg, ren, hvidtjern,
hyld, enebaer, hunderose, gragren rose, hindbaer, kapri-
folie, lyng, hjelme.

Arealerne ma ikke fa karakter af haveanlag eller graes-
plaene.

Der skal ved savel anleeg, byggearbejder som vedligehol-
delse udvises sterst muligt hensyn til det eksisterende
terraen og bevoksning.

Terraenreguleringer ma ikke finde sted uden kommunens
godkendelse. Overskudsjord fra udgravning til byggeri
skal fjernes.

Oplagring af materialer og lignende ma ikke finde sted.

Affaldsbeholdere og lignende skal anbringes eller afskaer-
mes saledes, at de ikke er synlige fra veje eller pladser
eller igvrigt er til gene for omgivelserne.

Seerligt for delomrade |

Arealerne udenfor sokkelgrundene er faellesarealer, hvor
offentligheden har adgang. De enkelte grundejere kan
derfor ikke inddrage dele af feellesarealet til eget brug.

Naturbeskyttelseslovens strandbeskyttelseslinje er fast-
sat til forkant af den eksisterende sommerhusbebyggelse
Klitten fra Polderrev til lokalplanens nordgraense. Det er
i denne linje lokalplanens graense mod gst lgber. Der ma
ikke anlaegges terrasser, placeres permanente havemgb-
ler eller slas telte op m.m. indenfor strandbeskyttelses-
linjen.

Omradet omfattet af strandbeskyttelseslinjen ses med
gul skravering pa kortet til venstre.

Faellesarealer ma kun beplantes, reguleres og vedlige-
holdes af kommunen. Der ma ikke foretages unaturlig
beskaering af beplantningen eller graesslaning.

For at bevare lokalplanomradets karakteristiske abne
fremtraeden, ma der ikke foretages haekbeplantning eller
anden hegning som afgraensning af terrasser eller andre
arealer, hverken pa sokkelgrunde eller de fa udmatriku-
lerede storre grunde.

Der ma ikke plantes pa klitkronen og pa arealerne indtil
2 m bag en linje trukket i forkant af sommerhusenes gst-
side.

Enhver regulering af beplantningen ma kun foretages
af Norddjurs Kommune, bortset fra de udmatrikulerede
storre grunde.
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9.2.7

9.2.8

9.3.1

9.3.2

9.3.3

10.0

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Ved udtynding af beplantning vedligeholdes omradet pri-
meert ved selvforyngelse.

Der ma ikke foretages unaturlig beskaering af beplantnin-
gen. Topkapning af traeer ma ikke finde sted.

Omradet skal holdes paent og ryddeligt. Kompostbunker
skal anbringes pa egen/lejet grund og skal vaere mindst
1 m fra grundgraensen. Grene, kompost og andet affald
ma ikke henlaegges pa sommerhusomradets fallesarealer
(herunder grofter) eller pa andre tilstadende arealer.

Parkeringspladser ma kun anlagges som grusbelagning
med graesbevoksning, jf. pkt 5.1.6 og 5.1.7.

Seerligt for delomrade I

Som afgraensning af delomrade Il ma der etableres et fast
hegn pa max. 1.80 m i skel mod vest ud mod parkerings-
pladsen matr. nr. 7000as samt i skel mod nord og nordest
ud mod den offentlige sti matr. nr. 79a Grenaa Markjor-
der.

Beplantning som afgraensning af delomradet skal holdes
pa egen grund og ma ikke klippes som hak.

Beplantning etableret som afgraensning af grundene ind-
byrdes ma sta i skel imellem grundene og ma ikke klippes
som haek.

Der ma etableres en lav stgttemur i skel mod vest.

Ledningsanlaeg, belysning og tekniske
installationer

Ledningsanlaeg ma kun udferes med jordkabler.

Belysning pa adgangsveje og andre faerdselsarealer skal
udfgres efter kommunens anvisninger.

Der ma ikke opsaettes paraboler og antenner.

Varmepumper skal placeres pa en harmonisk made og sa
de generer naboer mindst muligt.

Solceller og solfangere kan opsaettes i mindre omfang
og skal integreret i huset uden at andre dets karakter.
Safremt der opsaettes solceller eller solfangere skal de
opsattes enten direkte pa facaden eller pa taget og med
samme haldning som tagfladen, sa taet pa tagfladen som
muligt. De skal vaere sorte og vaere antirefleksbehand-
lede.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Vandcenter Djurs A/S.

Ny bebyggelse skal spildevandskloakeres efter Norddjurs
Kommunes anvisninger.

Eksisterende forsyningsledninger indenfor lokalplanom-
radet skal respekteres.
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10.9 Spildevand og regnvand skal afledes i overensstemmelse
med kommunens gaeldende spildevandsplan

11.0 Servitutter og ophavelse af eksist. lokalplan

11.1 Med lokalplanens endelige vedtagelse aflyses lokalplan
nr. 119 for omradet omfattet af naervaerende lokalplan.

11.2 Der er ikke tinglyst servitutter indenfor lokalplanomra-
det, som skennes at vaere i modstrid med lokalplanens
bestemmelser.

Det bemaerkes, at der i lejekontrakter og vedligeholds-
regulativ for de af kommunen udlejede sommerhusgrun-
de ved Grenaa Strand er givet lejere adgang til benyt-
telse af de sakaldte faellesarealer i omraderne omfattet
af lokalplan 119.

Lejernes benyttelsesadgang er begraenset ved dels, at
kommunen som grundejer forbeholder sig ret til at dis-
ponere over arelaerne, og dels at kommunen herunder
specielt stiller feellesarealerne til radighed ogsa for of-
fentligheden. Den naevnte benyttelsesadgang er ikke i
strid med lokalplan nr. 089-707.

12.0 Lokalplanens retsvirkninger

12.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifelge § 18 i Lov om Planlaegning kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
indenfor lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige ka-
rakter af detomrade, planen sgger at skabe eller fastholde.
Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13.0 Vedtagelsespategning

13.1 Forslag til lokalplan 089-707 Sommerhusomradet Klit-
ten, Grenaa Strand er vedtaget af Norddjurs kommunal-
bestyrelse d. 22. januar 2019

13.2 Lokalplan 089-707 Sommerhusomradet Klitten, Grenaa

Strand er vedtaget af Norddjurs kommunalbestyrelse d.
27. august 2019

14.0 Offentlig bekendtgarelse

14.1 Lokalplan 089-707 Sommerhusomradet Klitten, Grenaa
Strand er offentligt bekendtgjort d. 7. oktober 2019.
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