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Omlzgning af bofzllesskabet Broagervej til ekstern bostotte
23/7086 Aben Sag

Sagsgang
VPU, hering, VPU, OK, VPU, OK, KB

Sagsfremstilling

P& madet den 23. august 2023 traf Voksen- og Plejeudvalget beslutning om en rammebesparelse pé
Socialomradet pa 0,5 mio. kr. 1 2024 stigende til 1,5 mio. kr. 1 2027. Det blev 1 den sammenhang
konkretiseret, at ’forslaget indebcerer, at der skal arbejdes med strategiske tiltag hen imod oget
anvendelse af matrikellose tilbud samt ovrige omstruktureringstiltag, som lobende vil veere

nodvendige at foretage for at realisere besparelsen i overslagsdrene”.

I forbindelse med udmentningen af rammebesparelsen har forvaltningen foretaget en gennemgang
af kommunens mindre bofzllesskaber for at vurdere muligheden for lukning/omlagning af pladser.

I Norddjurs Kommune dakker betegnelsen bofallesskab over et botilbud uden degndakning.

Forvaltningen vurderer, at det er muligt at omlaegge bofallesskabet Broagervej i Allingébro fra
bofellesskab til egen bolig med bostette. Fremfor at vaere bofaellesskab, vil boligerne pa Broagervej

blive almindelige almene boliger, som Norddjurs Kommune har anvisningsretten til.

Derudover foreslar forvaltningen, at lejemalet med den tilherende feellesbygning (gammel villa) og

lade opsiges. Et notat, som beskriver dette, er vedlagt som bilag.

Bofazllesskabet Broagervej er en del af Bofellesskaberne Broagervej og Stadionparken, som herer
under Omrade Orsted, Auning og Allingabro. Bofallesskabet Broagervej ligger 1 Allingabro, og
bestdr af 6 boliger, som er opfort som almene @ldre- og handicapboliger og omfattet af

bestemmelserne i almenboligloven.

Boligerne er opfort pa en selvstendig parcel udstykket fra ejendommen Broagervej 1.
Broagervej bestar séledes af 2 matrikler, hvoraf den ene matrikel omfatter en fellesbygning og hal,

og den anden matrikel omfatter boligerne til bofallesskabet.
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Stetten til beboerne pa Broagervej leveres af personale, der meder ind pé Stadionparken, hvorfra
personalet karer ud til beboerne pa Broagervej. Personalet er til radighed for beboerne i tidsrummet
7 - 22 dagligt. Dog er personalet ikke fysisk til stede pa Broagervej. Nar personalet ikke er til stede

pa Broagervej, kan beboerne kontakte personalet pr. telefon.

Da boligerne pa Broagervej er almene boliger, har borgerne egen lejekontrakt og har de samme
lejerettigheder, som alle andre lejere 1 almene boliger. Som folge heraf kan en fraflytning kun ske
frivilligt, og det vil veere muligt for beboerne at vaelge at blive boende og herefter modtage stotte 1

hjemmet pd helt sedvanlig vis. Der vil blive tilrettelagt en god og inddragende proces.

De beboere, som fortsat har behov for stette 1 forhold til den ramme, der er i1 et bofzllesskab, vil
blive tilbudt at flytte til et andet bofzllesskab via en inddragende proces. Det kan oplyses, at der er

tomme boliger i folgende bofallesskaber:

Enheder med < 10 pladser Antal pladser Heraf tomme pr. marts 2024
Stadionparken (Allingabro) 8 2
Broagervej (Allingabro) 6 0
Kornvanget (Orum) 6 1
Aparken (@rum) 6 0
Gl. Rimsevej (Glesborg) 6 1

Opsigelse af lejemélet for Broagervej 1

Norddjurs Kommune lejer bygningerne pa Broagervej 1, Allingdbro af Landsforeningen LEV.
Bygningerne bestar af en faellesbygning, som oprindeligt er en gammel villa, og en hal
(ladebygning). Norddjurs Kommune betaler en helarlig leje samt ved pakrav de pa ejendommen

direkte palignede skatter og afgifter til det offentlige, hvilket 1 2023 udgjorde kr. 0,195 mio. kr.

Det er forvaltningens vurdering, at de aktiviteter, som faellesbygningen benyttes til, kan lgses andre
steder ved opher af Broagervej som bofzllesskab. Derudover er der pa matriklen en stor lagerhal,
som benyttes af en beboer som verksted. Hallen benyttes ikke til andre aktiviteter, idet den er 1

meget darlig stand.
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Omlagning af bofzllesskabet Broagervej skal godkendes af DASSOS, jf. Styringsaftalen 2023-
2024, og af Socialtilsyn Midkt.

Forvaltningen foreslar, at omlagning af bofellesskabet Broagervej til ekstern bostette sendes i
hering i Handicapridet, Beboer- og Parerenderddet i omrade Orsted, Auning og Allingdbro samt

LMU. Horingsfristen fastsattes til den 17. juni 2024.

Sammenhaeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Der er sammenhang til velferdsplanen.

Okonomiske konsekvenser

Boliger Broagervej

Boligerne ejes af Den selvejende institution Broagervej, og boligerne er opfort med ydelsesstotte til
nybyggeri af @®ldreboliger, idet kommunalbestyrelsen 1 tidligere Rougse Kommune, den 6. april
2004, har truffet beslutning herom. Den 2. august 2005 har Kommunalbestyrelsen efterfolgende
godkendt udstedelse af kommunegaranti for realkreditlanet pa kr. 6,027 mio. kr.

Der er som udgangspunkt ingen kommunale udgifter til boligerne. Dog har Norddjurs Kommune
anvisningsretten til boligerne, hvilket medferer, at Norddjurs Kommune skal betale for
tomgangshusleje fra det tidspunkt, hvor en bolig er ledig, til den kan udlejes igen. Desuden
garanterer Norddjurs Kommune for lejernes kontraktmaessige forpligtelser over for ejendommens

ejer til istandsattelse af boligen ved fraflytning.

Det er vurderingen, at der kan nedlaegges en stilling og realiseres en besparelse pa 0,350 mio. kr.
ved at nedlegge Broagervej som bofzllesskab. Det vurderes, at levering af bostetten til beboere pa
Broagervej vil kunne rummes inden for den eksisterende ramme. Der vil dog vare en indfasning af

besparelsen 1 praksis.

Opsigelse af lejeméal Broagervej 1

Lejeaftalen for Broagervej 1 er indgéet mellem den tidligere Rougse Kommune og Landsforeningen
LEV og tradte i1 kraft den 1. januar 2004. Norddjurs Kommune betaler en helérlig leje samt ved
pakrav de pa ejendommen direkte pélignede skatter og afgifter til det offentlige, hvilket i 2023
udgjorde kr. 0,195 mio.kr.
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Det fremgér af lejeaftalen, at Norddjurs Kommune kan opsige lejemalet skriftligt med 6 méaneders

forudgdende varsel til opher ved en maneds udgang.

Safremt Landsforeningen LEV valger at selge bygningerne ved opsigelse af lejemélet, vil
Norddjurs Kommune skulle deekke et eventuelt underskud, hvis prisen ikke dekker indfrielsen af

lanet, omkostninger hertil samt Landsforeningen LEV's indestdende.

Tilsvarende vil kommunen beholde et overskud, safremt bygningerne selges til en pris, hvor der er
overskud efter, at lanet er indfriet, og Landsforeningen LEVs indestdende er daekket.

Der er desuden mulighed for, at Norddjurs Kommune kan overtage bygningerne svarende til
Landsforeningen LEVs indestdende samt restgaeld og anden indestdende i ejendommen pé

overtagelsestidspunktet.

I praksis betyder det, at prisen for bygningerne kan opgeres saledes: Indfrielse af 1&n, omkostninger
til indfrielse af [&n m.m. samt Landsforeningen LEVs indestdende, som for eksempel kan besté af et

oprindeligt indskud og sterre forbedringsarbejder.

Forvaltningen har siden januar 2023 lgbende rettet henvendelse til Landsforeningen LEV 1 forhold
til praecisering af Norddjurs Kommunes udgift ved eventuel overtagelse af bygningerne eller ved

opsigelse af lejemadlet. Det har dog ikke veret muligt at fa dette oplyst.

Idet det ikke har vaeret muligt for forvaltningen at f& de nedvendige oplysninger, er det for
nuvarende ikke muligt at vurdere, hvilken gkonomisk betydning en opsigelse af lejemalet for

Broagervej 1 vil have.

Lovgrundlag
Almenboliglovens § 105.2 / Servicelovens § 85.

Indstilling
Velferdsdirektoren indstiller, at omlaegning af bofellesskabet Broagervej til ekstern bostette sendes

1 horing.
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Beslutning i Voksen- og plejeudvalget den 22-05-2024
Godkendt.

Sagsfremstilling
Sagen vedr. omlaegning af bofzllesskabet Broagervej til ekstern bostette har veret sendt til hering 1

Handicapridet, Beboer- og Parerenderddet i omrade Orsted, Auning og Allingébro samt LMU.

Heringssvarene er vedlagt som bilag.

Indstilling
Velfardsdirektoren indstiller, at omlaegning af bofellesskabet Broagervej til ekstern bostette

godkendes.

Beslutning i Voksen- og plejeudvalget den 24-06-2024
Tiltradt.

Jens Kannegaard Lundager (O) og Tom Bytoft (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Beslutning i Okonomiudvalget den 12-08-2024

Okonomiudvalget sender sagen tilbage til Voksen- og plejeudvalget til en naermere belysning
af de ekonomiske forpligtelser for kommunen.

Lars Moller (A) deltog ikke i behandlingen af punktet.

Sagsfremstilling

Det kan oplyses, at LEV er vendt tilbage med oplysninger om gkonomien vedr. Broagervej 1.

P4 baggrund af de indkomne oplysninger og forvaltningens undersogelser kan oplyses folgende om
de gkonomiske forpligtigelser, som Norddjurs Kommune kan padrage sig i forbindelse med
opsigelse af lejemalet pd Broagervej 1 (Gl. villa og hal), hvis Landsforeningen LEV valger at selge

bygningerne.

Det fremgér af lejekontraktens § 6, at Norddjurs Kommune til en hver tid kan overtage ejendommen
til en pris svarende til Landsforeningen LEV og andres indestdende i ejendommen pé

overtagelsestidspunktet. ”Andres indestdende” dekker realkreditlanet i ejendommen.
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Af § 5 i lejekontrakten fremgar, at ved salg af ejendommen i forbindelse med opsigelse af

lejekontrakten tilfalder et eventuelt provenu eller underskud Norddjurs Kommune.

Til opgerelse af overtagelsesvaerdien indgar et belob svarende til restgelden pd pantebrevet inkl.
kurstab og indfrielsesomkostninger. Dette belob er skensmeessigt opgjort af LEV til 0,560 mio. kr.
Forvaltningen har foretaget en beregning ud fra lanets oprindelige rentesats (rentetilpasningslan), og
er enig 1 den skensmassige restgeld udmeldt af LEV. Der er bestilt en indfrielsesberegning hos

Nykredit for at kunne opgere de faktiske udgifter.

Derudover skal det tilgodehavende, som LEV har i ejendommen, tilleegges. Dette belab svarer til
forskellen mellem kebssummen pé 1,423 mio. kr. og hovedstolen pé pantebrevet som er 1,280 mio.

kr. Belobet kan opgeres til 0,143 mio.kr.

Samlet betyder dette, at det koster Norddjurs Kommune minimum 0,703 mio. kr. at opsige
lejemalet, hvis LEV samtidig ensker at athende ejendommen. Til de 0,703 mio. kr. skal tillegges
diverse udgifter til advokat (skede og tinglysning) og ejendomsmagler, som skensmessigt kan

opgeres til 0,030 mio. kr. til advokat og mellem 0,070 — 0,100 mio. kr. til ejendomsmeegler.

Dette betyder, at Norddjurs Kommune eller LEV skal ath@&nde ejendommen til en minimumspris pa

mellem 0,800 — 0,830 mio. kr., for at Norddjurs Kommune ikke bliver pafert ekstra udgifter.

Forvaltningen har faet foretaget en maglervurdering af ejendommen, som anslar, at ejendommen

kan salges til 1,1-1,4 mio. kr.

Med afsat i maglervurderingen vil Norddjurs Kommune forventeligt ikke blive pdlagt ekstra

udgifter ved opsigelse af lejekontrakt og salg af ejendommen.

Hvis det i en efterfolgende dialog med LEV om opsigelse af lejekontrakt og salg af ejendommen
viser sig, at Norddjurs Kommune kan forvente at blive pélagt ekstra udgifter ved opsigelse af

lejekontrakten og salg af ejendommen, forelegges en ny sag til politisk behandling.
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Indstilling
Velferdsdirektoren indstiller, at omlagning af bofallesskabet Broagervej til ekstern bostette

godkendes.
Beslutning i Voksen- og plejeudvalget den 27-11-2024

Tiltradt.

Jytte Schmidt (F) har forud for medet bedt om at f4 vurderet sin habilitet, da hun for nylig er blevet
udpeget af Kommunalbestyrelsen til at indtraeede 1 bestyrelsen for Den selvejende institution

Broagervej. Voksen- og Plejeudvalget besluttede, at Jytte ikke er inhabil.

Beslutning i Okonomiudvalget den 03-12-2024

Tiltradt.

Allan Gjersbgl Jorgensen (A) deltog ikke i sagens behandling.

Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 10-12-2024

Godkendt.

Afbud:
Sebastian Halkjer-Grauert (1)

Bilag:
I- Aben Notat: Omlagning af bofzllesskabet Broagervej (41049/24) (H)
3609969
2- Aben Heringssvar fra Handicapridet - Omlagning af (50812/24) (H)
3621915 bofzllesskabet Broagervej til ekstern bostette
3- Aben Horingssvar fra Pargrenderadet ved Omréide Orsted, (53601/24) (H)
3625247 Auning og Allingabro - Omlagning af Broagerve;j til

ekstern bostette
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