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1 Indledning

Dette notat har til formal at understgtte Grenaa Havns anmodning om opstart af
lokalplan for et omrade nord for Nordre Kattegatvej, ved Stensmarkvej/Astrup-
bakken, nordvest for Grenaa Havn.

Det foresldede lokalplanomrdde udggr i alt estimeret 127.075 m2 og omfatter
fglgende matrikler:

2d, Aastrup, Grenaa Jorder
8x, Bredstrup, Grenaa Jorder
6b, Aastrup, Grenaa Jorder
3f, Aastrup, Grenaa Jorder
1bf, Bredstrup, Grenaa Jorder
8r, Bredstrup, Grenaa Jorder
5s, Aastrup, Grenaa Jorder
2e, Aastrup, Grenaa Jorder

Afgraensningen vises pa oversigtskortet, Figur 1, herunder:

77 Anspgt planomride

Figur 1: Afgreensning af kommende lokalplanomr8de

Notatet skal ses som et veerktgj til en dialog om en eventuel lokalplans indhold.
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Det beskriver i de fglgende afsnit hhv. Grenaa Havns gnsker til anvendelsen og
de szerlige fokusomrader, som COWI pa vegne af havnen som bygherre, finder
relevante at forholde sig seerligt til i forbindelse med lokalplanarbejdet.

Bilag A er en farste skitse til omradets disponering. Den er et udtryk for Grenaa

Havns umiddelbare forventninger og vil - i dialog mellem bygherre og kommune
- blive bearbejdet i lokalplanprocessen.
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2 Omradets fremtidige anvendelse

Lokalplanomradet kan evt. opdeles i delomrdder med forskellige bestemmelser.
Som udgangspunkt gnsker Grenaa Havn en lokalplan, der er fleksibel i forhold til
den faktiske brug af omradet; der vil vaere tale om en udvikling, der sker over
tid, og planen bgr veere s robust, at eventuelle sendrede behov kan imgdekom-
mes inden for planens rammer.

Omradets anvendelse

Omradet skal anvendes til havnerelaterede formal, naermere bestemt oplag. Der
vil veere tale om stgrre enheder som vindmgllekomponenter, skibsreservedele,
stykgods m/u paller samt biomasse, sand/grus/skaerver. Der er sdledes som ud-
gangspunkt tale om ikke-forurenende oplag. Listen er ikke ngdvendigvis udtgm-
mende men for nuvaerende daekkende.

Oplag vil udggre en hgjde op til 10 meter - for vindmgllekomponenter dog op til
15 meter.

Omradets bebyggelse

Der forventes pd nuvaerende tidspunkt ingen bebyggelse i omradet, bortset fra
enkelte mindre pavilloner/skure til understgttelse af omradets daglige drift.
Disse bygningsenheder gnskes placeret, hvor det er relevant i forhold til driften.

P laengere sigt gnskes mulighed for eventuelt at kunne opfgre bulk-/godshaller
med en hgjde pa op til 20 m.

Dispositionsplanskitsen beskriver et forslag til en placering af bebyggelse udtrykt
i et byggefelt langs Aastrupbakken i lokalplanomradets nordlige del.

Omréadets udformning

Omradet disponeres grundlaeggende sddan, at arealer med den stgrste topogra-
fiske variation ikke anvendes eller ikke indgar i lokalplanomradet. Dermed er det
de mest ‘flade’ arealer, der anvendes.

Det skyldes et behov for at handtere store enheder, og at sammenhangende
arealer som udgangspunkt derfor ikke gives stgrre haeldning end 1-2%. Det be-
tyder, at der visse steder vil vaere behov for terraenregulering.

Omrader, der anvendes til oplag, @nskes befaestet - overvejende med perme-
able belaegninger, som granitskarver (0-32 mm). Visse omrader befaestes med
sten eller, alternativt, asfalt, hvorfor der i ngdvendigt omfang etableres LAR-
Igsninger i dialog med kommunen. Det er ikke pa nuvaerende tidspunkt muligt at
definere placering og arealstgrrelse af de befsestede arealer, men det foreslas,
at der efter naermere dialog fastsaettes en samlet befaestelsesgrad for omradet
(eller delomraderne).

Der fores|3s etableret et beplantningsbaelte mellem lokalplanomradet og area-
lerne mod vest. Det undersgges i processen, om det vurderes hensigtsmaessigt

at etablere yderligere beplantningsbeelter.

Vejadgang
Vejadgang sker som udgangspunkt laengst mod syd, teettest muligt pa havnen.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A232432-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Planlaegning/Forundersggelse/A232432_Notat_1.0_Bilag_GrenaaHavn.docx
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Der foreslas etableret en stamvej gennem omradet med krydsning af den
grgnne korridor og vandigbet gennem omradet. Vejen vil sammen med beplant-
ningsbeaeltet udggre en bufferzone mod bassiner mm i det kommuneplanlagte re-
kreative omrade sydvest for lokalplanomradet. Vejen skal kunne handtere speci-
altransporter og anlaegges med en bredde p& min. 15 m evt. med sikkerheds-
zone (rabat) pa hver side.

Stamvejen kan eventuelt fgres igennem til Aastrupbakken mod nord og kobles
til et muligt nordligt erhvervsomrade, hvis der viser sig et behov for det.

Etapeinddeling
Omradet forventes taget i anvendelse fra syd (sydgst for vandlgb) og videre
mod nord (nordvest for vandlgb), forventeligt i flere etaper.

3 Bindinger og udfordringer

I dette afsnit redeggres for de vaesentligste relevante planlaegnings- og lovgiv-
ningsmaessige bindinger indenfor omradet.

Udover de planmaessige bindinger, vil der vaere gvrige mere teknisk relaterede
forhold, der vil forudsaette naermere afklaring og eventuel myndighedsbehand-
ling, herunder ledningsforhold, tilkgrselsforhold mv.

Der vil desuden vaere en raekke lovmaessige krav om miljgforhold som p&virk-
ning fra stgj, stev, lugt mv., der skal pdses og handteres i planlsegningsproces-
sen. Der vil desuden skulle ske en afklaring af de arkaeologiske forhold.

3.1 Geeldende planlaegning

Omradet ligger inden for rammeomraderne 3E8 og 3E16, der begge i Kommune-
plan 2021 er udlagt til erhvervsomrader.

3E8 - Grenaa Havn kan jf. kommuneplanen anvendes til “Produktionserhverv,
forbeholdt pladskraevende virksomheder med tilknytning til havnen, herunder
virksomheder, som stiller seerlige krav til spildevandsafledning eller som af mil-
johensyn skal placeres i en vis afstand fra boligomrader, eller som er afhaengige
af muligheden for relativ sikker transport af farlige stoffer”.

3E16 - Bredstrup Nord-@st kan jf. kommuneplanen anvendes til “Produktionser-
hverv, som kan placeres uden genevirkning for de omkringliggende forurenings-
folsomme omrader”. Specifik anvendelse er fastlagt til “Let industri og hand-

veerk”.

Planforslaget vurderes at veere i overensstemmelse med de geeldende kommu-
neplanrammer.

Planomradet ligger desuden inden for kystnaerhedszonen.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A232432-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Planlaegning/Forundersggelse/A232432_Notat_1.0_Bilag_GrenaaHavn.docx
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3.2 Vandlgb, lavbundsareal, gkologisk forbindelse og potentielt
naturomrade

Planomrédet gennemskaeres af vandlgbet Saltbaek, der pd straekningen gennem
planomrédet er beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3, der indehol-
der forbud mod tilstandsaendringer. Se Figur 2.

Planomradet afgreenses desuden mod syd af Kejserbaek, der sammen med Salt-
baek Igber ud i Alebugt. Midt i projektomradet findes yderligere et mindre vand-
Igb, der Igber til Saltbaekken. Dette er muligvis rgrlagt.

En del af Saltbaekken er malsat "god gkologisk tilstand” og “god kemisk tilstand”
(samme straekning) i Vandomradeplanerne 2021-2027. Kystvandet ved Rlebugt
er ligeledes mélsat “god gkologisk tilstand” og “god kemisk tilstand”. Planlaeg-
ningen ma ikke stride mod eller forhindre malopfyldelse. Der vil i forbindelse
med planprocessen blive lavet en vurdering af planens potentielle pavirkning af
vandmiljget iht. Vandomrédeplanerne.

Planforslaget indebzerer desuden etablering af en intern vej over Saltbaekken,
hvilket forudsaetter, at kommunen meddeler krydsningstilladelse i henhold til
vandlgbsloven. Ansggning forventes fremsendt i Igbet af planprocessen.

Derudover er store omrader omkring vandlgbene er omfattet af falgende udpeg-
ninger og retningslinjer i Kommuneplan 2021: Lavbundsarealer, der kan genop-

rettes, @kologiske forbindelser og Potentielle naturomrader. (De to sidstnaevnte

er en del af den samlede udpegning af Grgnt Danmarkskort.) Se Figur 2. Af hen-
syn til udpegninger og retningslinjer, vil planforslaget friholde en breemme pa 8

meter (fra kronekant) omkring Saltbaekken og Kejserbaekken for byggeri og an-

leg.

[ Planomrade
—-=§ 3 beskyttet vandlab
Lavbundsarealer KP21

[TTT Lavbundsareal der kan genoprettes
AN aturbeskyttelsesomréder KP21

é*; %] potentielle naturomrider
@kologisk forbindelser KP21

7] Bkologiske forbindelser

Figur 2: Vandlgb, lavbundsareal, gkologisk forbindelse og potentielt naturomride.
Kilde: Plandata.dk
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3.3 Landskab

En del af planomradet (matr.nr. 1bf) er omfattet af kommuneplanens udpegning
af og retningslinjer for bevaringsveaerdigt landskab, der skal vedligeholdes/styr-
kes (del af landskabskarakteromrade “Fornaes moraenelandskab”).

Der vil ved det videre arbejde med disponering af omradet blive taget hensyn til
landskabskarakteren i omradet ved en naermere gennemgang af udpegnings-
grundlaget. Herunder kan indteenkes yderligere afskaermende beplantning, f.eks.
mod kysten og det bevaringsveaerdige landskab gst og nord for planomradet.

3.4 Bevaringsveerdig bygning

En bygning inden for planomrddet (p8 matr.nr. 6b) er registreret med SAVE-
veerdi 6, der i SAVE-metoden er beskrevet som “Middel bevaringsvurdering”.
Planforslaget vil indeholde mulighed for at nedrive bebyggelse.

Der skal i forbindelse med planprocessen tages naermere stilling til bygningernes
bymaessige og landskabelige veerdi.

4 BILAG A: Dispositionsplan

Dispositionsplanen er udarbejdet med henblik pa at tilgodese Grenaa Havns gn-
sker for omradets disponering og brug. Der laegges op til:

> 15 m bred intern vej, dimensioneret for transport af vindmgllekomponen-
tenter og anden specialtransport.

> Grgn korridor pa 2 X 8 meter fra kronekanten langs med Saltbaek og Kej-
serbaek.

> Stagrre, plane flader til oplagring osv., samt mulighed for etablering af frem-
tidig bebyggelse inden for de foresldede byggefelter.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A232432-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Planlaegning/Forundersggelse/A232432_Notat_1.0_Bilag_GrenaaHavn.docx



Ansggt planomrade
Vejforlgb, princip (15 m)
Byggefelt

Felter til oplagring osv.
§3 beskyttet vandigb
Naturomrade

Terraenkoter pr. 0,5 m
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