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Indledning

I maj 2021 besluttede Kommunalbestyrelsen at igang-
saette arbejdet med et sakaldt tematillaeg til kommu-
neplanen om erhvervsomrader.

Forslag til tillaeg 1 er saledes en revision af kommune-
plan 2021 vedrgrende de fysiske rammer for erhverv i
kommunen.

Forslaget indeholder malsaetninger, retningslinjer og en
redegarelse. Forslaget indeholder desuden nye og revi-
derede rammer for lokalplanlagning, der viser hvor og
hvordan den fysiske planlaegning for erhverv kan forega
i de respektive omrader. Rammerne er saledes binde-
leddet til eventuelle nye lokalplaner, hvor de praecise
anvendelser og muligheder for udvikling i de enkelte
omrader fastlaegges.

| redeggrelsen er der bl.a. naermere beskrivelse af de
byer, hvor der er forslag om andringer. Redeggrelsen
indeholder desuden en beskrivelse af erhverv i landzo-
neomraderne.

| processen med udarbejdelse af forslag til tematillaeg-
get har der veeret lagt vaegt pa involvering af kommu-
nens erhvervsliv, for at skabe en dialog om muligheder-
ne og gnskerne for fremtidens erhvervsomrader tidligt
i processen.

Med offentligggrelse af forslaget er der nu endnu en
mulighed for at erhvervslivet, borgere og andre in-
teresserede kan komme med deres bemaerkninger til
planforslaget.

Offentlig hering
Forslaget er offentliggjort fra xx.xx.xx til xx.xx.xx.

Bemaerkninger og andringsforslag til planen skal sen-
des til plan@norddjurs.dk eller til Norddjurs Kommune,
Byg og Miljg, Torvet 3, 8500 Grenaa senest den xx. xxX.
xx, hvorefter de vil indga i den videre behandling af
sagen. Husk at oplyse navn og adresse.

Dit hgringssvar, navn og adresse offentligggres i forbin-
delse med den politiske behandling.
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Malsaetninger

Det er kommunalbestyrelsens mal:

At der altid er tilstraekkeligt udvalg af erhvervsarealer i byband gst og
byband vest.

At der i avrige byer og landsbyer er erhvervsarealer, der svarer til
behovet.

At nye erhvervsarealer har en god beliggenhed i forhold til infrastruk-
turen for at understotte tilgeengelighed og synlighed.

At der i planperioden udarbejdes lokalplaner for de udlagte erhvervs-
arealer i @rsted og Norager

At der i planperioden arbejdes for at udlaegge nye erhvervsomrader ved
Fausing
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Retningslinjer for erhvervsomrader

Nye erhvervsomrader skal som udgangspunkt placeres ved byerne i
bybandene og i forbindelse med den overordnede infrastruktur, f.eks.
langs hovedvejene.

Som udgangspunkt kan alle typer af erhverv placeres i byband ast og
byband vest.

| byband midt og byband syd, som er karakteriseret ved mindre byer og
landsbyer, kan der som udgangspunkt alene placeres erhveryv til mindre,
ikke-forurenende virksomheder uden sarlige beliggenhedskrav.

Der kan udlaegges mindre erhvervsarealer i de mindre byer og landsbyer
som ligger i byzone.

Mindre erhveryv, der ikke er til gene for omkringliggende boliger, kan ind-
passes i afgraensede landsbyer indenfor landsbyafgrasningen.

Der kan altid etableres sma virksomheder i egen bolig, der ikke andrer
omradets karakter som boligomrade. Disse virksomheder bgr ikke be-
skaeftige andre end boligens beboere og vaere inden for liberale erhvery,
sasom revisor, arkitekter, friser, m.m.

Der kan udarbejdes landzonelokalplaner til regulering af bestaende virk-
somheder eller nye virksomheder, hvis beliggenhed er afhangig af rastof.

Der ma ikke etableres portnerboliger eller lignende i erhvervsomrader,
medmindre andet er beskrevet i de enkelte rammebestemmelser.




Redeggrelse
Bybandene

Byband Vest

Bybandet har Auning som motor og er kendetegnet ved
en gren og naturrig profil med sin placering teet pa Lo-
venholm Skov og Randers Fjord. Byerne Allingabro og
@rsted supplerer Auning bade i forhold til funktioner,
vaekst og udvikling. Dette byband rummer store po-
tentialer for tilflytning grundet sin naerhed til Arhus og
Randers, men ogsa i forhold til virksomhedernes mulig-
heder for at etablere sig og vaekste midt i det grgnne
Norddjurs.

Korsica |0

Randers

Kort fra Plan- og Udv

Byband st

Omradet har et helt saerligt vaekstpotentiale, bade i
forhold til bosaetning og erhverv. Her har bade sma og
store virksomheder de bedste muligheder for at udvikle
sig og skabe vaekst, sa der er arbejdspladser til borgere
bade i og uden for Norddjurs.

Grenaa by og havnen er motor for vaekstsamarbejder
med bl.a. Halmstad og Aarhus Universitet.

Bybandet rummer kultur- og fritidsinstitutioner som
Pavillonen og Grenaa Idraetscenter. Kattegatcenteret
spiller en stor rolle som besags- og undervisningsorgan
for folk i alle aldre.
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Byband Ost

Grenaa

Grenaa er den sterste by i Norddjurs Kommune, og ud-
gor i kommuneplanen det sakaldte byband ost. Grenaa
er en vigtig by for hele Djursland og byen rummer flere
starre virksomheder og Grenaa Havn. Grenaa er ogsa
kendetegnende ved et ivaerksaettermiljg, isaer indenfor
gaming-virksomhed, som en naturlig forlaengelse af by-
ens gaming-uddannelser.

Grenaa er det stgrste handelscenter pa Djursland, og
der er gode muligheder for detailhandel i blandt andet
bymidten, i lokalcentre ved Havnebyen og pa Arhusvej,
samt i aflastningsomradet syd for byen ved Rugvanget,

Grenaa

Nordre Kattegatvej

Trekanten og Hesselvang.

Grenaas erhvervsomrader er primaert placeret nord-gst
for bymidten pa arealerne i tilknytning til Nordre Kat-
tegatvej, Bredstrupvej og Grenaa Havn, samt syd for
bymidten langs med Arhusvej, Rugvaenget, Trekanten
og Hesselvang.

Status for ledige erhvervsarealer og udlaeg af nye er-
hvervsarealer

Der er stegrre, ledige erhvervsarealer i Grenaa - pri-
maert nord for byen. Disse arealer ligger i naerheden af
omfartsvejen, og er derfor velegnede til erhverv, hvor

NORD
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der er behov for hyppig og tung transport til og fra virk-
somhederne. Arealerne er ogsa placeret i narheden
af havnen og flere af arealerne er i kommuneplanen
imidlertid ogsa forbeholdt erhverv med tilknytning til
havnen. Arealerne er velegnede til pladskraevende er-
hverv eller erhverv med behov for sterre oplag. Area-
lerne nord for byen er vigtige for de havnerelaterede
erhvery, og anses af den grund som strategisk vigtige
udlaeg. Fremtidige erhvervsomrader sasom power-to-x
eller udvikling af havvind er pladskraevende og/eller
afstandskraevende, og det er vigtigt at bevare plads til
disse typer virksomheder i Grenaa i narheden af hav-
nen.

Der har de seneste ar vaeret stor efterspgrgsel pa er-
hvervsgrunde syd for byen og erhvervsarealerne ved
Hesselvang er saledes ved at vaere solgt. | tillaegget
er der derfor udlagt et nyt erhvervsomrade i umiddel-
bar forlaengelse af Hesselvang. Omradet var udlagt
som et perspektivomrade i kommuneplan 2021. Det
nye udlagte omrade er rammelagt til kontorerhverv og
let industri og handvaerk, samt publikumsorienterede
serviceerhverv. | modsaetning til Hesselvang, Trekanten
og Rugvaenget, bliver det nye omrade ikke en del af
aflastningsomradet, og det er derfor ikke muligt at pla-
cere detailhandel i omradet. Der er dog mulighed for
at placere publikumsorienterede funktioner i omradet,
sasom indendars sports- og idraetsanlaeg (f.eks. fitnes-
scenter eller legeland) eller restauranter.
Rammebestemmelserne for en raekke eksisterende er-
hvervsomrader er andret i tillaegget, dog overvejende
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Byband Vest

Auning

Auning er den andenstgrste by i Norddjurs Kommune og
hovedbyen i byband vest.

| de seneste ar har Auning oplevet en markant vaekst
og der er isaer efterspargsel pa boliggrunde i byen. Det
skyldes blandt andet byens beliggenhed taet pa E45 og
Aarhus, samt byens stgrrelse, der betyder at langt de
fleste hverdagsfaciliteter og -services (skole, institu-
tioner, indkgb, m.m.) er til stede i byen. Auning har
ogsa en natursken placering imellem herregardsmiljoet
ved Gammel Estrup og Levenholmskovene, samt et let
bakket terraen, der giver mange boliger en stor herlig-
hedsveerdi.

Aunings beliggenhed pa rute 16 og taet pa Aarhus og E45
har ogsa en stor betydning for erhverv. Det giver god
tilgaengelighed for transport, kunder og arbejdskraft.
En raekke erhvervsomrader har ogsa god synlighed fra
rute 16.

| forhold til fremtidig byvaekst er der en raekke be-

Auning
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[] Eksisterende erhvervsomrade -
med a&ndret rammebestemmelser

[ Nyt erhvervsomrade
Centeromrade

graensninger omkring Auning, primeert i relation til
byens geografiske forhold. Der er forskellige natur- og
landskabsudpegninger taet pa byen, og derudover neer-
heden til Gammel Estrup og Lavenholmskovene, som
betyder, at vaekst-mulighederne omkring Auning er taet
pa at vaere udnyttet.

Det betyder ogsa, at der uundgaeligt skal ske en vis
prioritering imellem nye bolig- og erhvervsomrader.

| dag ligger boligomraderne i Auning primaert nord for
hovedvejen, mens erhvervsomraderne ligger primaert
syd for hovedvejen. Der er dog en raekke aldre bo-
ligomrader med isaer mindre boliggrunde og tat-lave
boliger, som ligger syd for hovedvejen ogsa.

Status for ledige erhvervsarealer og udlaeg af nye er-
hvervsarealer

| tillaegget udlaegges en raekke nye erhvervsarealer
langs Energivej, der ogsa udger den planlagte om-
fartsvej. Disse arealer vurderes at have en placering

NORD
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med god tilgaengelighed og synlighed, saerligt ved om-
dannelse af Energivej til en omfartsvej.

| midten af Auning, vest for bymidten pa rute 16, ligger
et @&ldre erhvervsomrade med blandende funktioner.
De aktuelle anvendelser i omradet omfatter rene er-
hverv, boliger, detailhandel, serviceerhverv og institu-
tioner. | tillaegget aendres rammebestemmelserne for
omradet, der fastholdes som erhvervsomrade med flere
anvendelser. Omradet er velegnet til mindre, lokale er-
hverv, der ikke er til gene for boliger og de andre funk-
tioner i omradet, og hvor der evt. er et gnske om en
sammenhang mellem bolig og erhverv. Det kunne for
eksempel vaere mindre handvaerksvirksomheder, hvor
der gnskes et vaerksted i tilknytning til en bolig. Staer-
re virksomheder, eller virksomheder med forventninger
om pladsmaessige udvikling, henvises til erhvervsarea-
ler syd for byen.

| tillaegget er der ogsa foretaget mindre aendringer i

Rute 16

alle de evrige rammeomrader erhverv i Auning. | de fle-
ste tilfaelde er andringer lavet for at forenkle ramme-
bestemmelserne, og har det formal at gare rammebe-
stemmelserne nemmere at laese og fortolke. Derudover
er der fjernet muligheden for portnerboliger e.l. i de
fleste erhvervsomrader (se afsnit vedrgrende dette pa
s. 18).

Fausing

Fausing har et stort potentiale i forhold til udvikling af
erhvervsomrader, med sin beliggenhed pa rute 16 taet
pa Auning, naerhed til E45 og adgang til kvalificeret ar-
bejdskraft indenfor pendlerafstand. Der har laenge vae-
ret efterspgrgsel pa erhvervsjord i Fausing, der er en
afgraenset landsby i landzone. Der ligger allerede er-
hverv i udkanten af landsbyen, bade inden for og uden
for landsbyafgraesningen.

Fausing har en saerlig attraktiv placering for erhverv

NORD
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og tilbyder bade synlighed, tilgaengelighed, adgang til
arbejdskraft, samt en logistisk god placering.
Arealerne omkring Fausing ligger ikke inden for natur-
eller landskabsudpegninger i kommuneplan 2021. Det
er saledes modsat situationen i Auning, hvor yderlige-
re byvaekst er begranset pa grund af natur- og land-
skabsudpegninger, fredskov, og naerheden til Gammel
Estrup. Det gor Fausing, der ligger fa kilometer vest for
Auning, til et oplagt supplement for erhvervsudvikling
i byband vest.

Hovedparten af Fausing ligger i kystnaerhedszone. Kyst-
narhedszonen skal sgges friholdt for bebyggelse og an-
laeg, som ikke er afhaengig af kystnaerhed. Det betyder
blandt andet, at der skal vaere en sarlig planmaessig
eller funktionel begrundelse for udvikling omkring
landsbyen. Det vil vaere en vigtig vurdering i en fremti-
dig planlaegningsproces.

| den forbindelse, vil kommunalbestyrelsen overveje at

Allingabro

ROUQSQVej

sgge om at fa udpeget Fausing som et sakaldt ’udvik-
lingsomrade’ i kystnaerhedszone. | et udviklingsomra-
de er der starre adgang til at planlaegge for udvikling
af byer og landsbyer samt at give tilladelse til anlaeg
svarende til de generelle regler i landzone. Et udvik-
lingsomrade kan kun udpeges pa baggrund af et lands-
plandirektiv, og derfor skal der afventes en ny national
ansggningsrunde.

Uanset vil det kraeve en laengere planlaegningsproces
at udlaegge nye erhvervsarealer ved Fausing, isaer pa
grund af landsbyens beliggenhed i landzone og kystnaer-
hedszone. Udpegning af perspektivomrader i tilleegget
er kun det fgrste skridt i denne proces. Perspektivom-
rader nord og gst for Fausing, i retning af eksisterende
erhvery, udlaegges for at synligggre intentionen om den
fremtidige udvikling.

NORD
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Allingabro

Allingabro ligger i byband vest, nord for Auning, og er
kommunens tredjesterste by med ca. 1.810 indbygge-
re. | Allingabro ligger de fleste erhvervsomrader i den
ostlige del af byen.

Der er en blanding i den aktuelle anvendelse af er-
hvervsomrader i Allingabro, og der ligger flere boliger i
de udlagte erhvervsomrader. Det betyder blandt andet,
at det er svaert at placere tungere erhverv i de nuvae-
rende erhvervsomrader i Allingabro.

Status for ledige erhvervsarealer og udlaeg af nye er-
hvervsarealer

| dag er der fortsat ledige erhvervsgrunde i Allingabro.
Der udlaegges ikke nye arealer i tillaegget.

Orsted NGRD

[] Eksisterende erhvervsomrade

[] Eksisterende erhvervsomrade -
ny lokalplan og andret
rammebestemmelser
Blandet bolig/erhverv
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Orsted

@rsted er den nordligste by i byband vest, med ca.
1.450 indbyggere. Der er isaer handvaerksvirksomheder
og fremstillingsvirksomheder i byen.

Byens primaere erhvervsomrader ligger syd for byen
ved Rougsgvej. Det giver bade god tilgaengelighed til
Nordkystvejen og videre til rute 16, men betyder ogsa,
at erhvervsarealerne ligger lidt mere adskilt fra bolig-
omraderne og andre anvendelser. Det kan vaere en for-
del for nogle virksomhedstyper.

Der ligger ogsa nogle mindre erhvervsomrader i og ost
for midtbyen. En placering her er mere velegnet til
mindre erhvery, der ikke er til gene for omkringliggen-
de boliger m.m.

Der er ledige private og kommunalt-ejede erhvervsare-
aler i omradet syd for byen. Derfor udlaegges der ikke
nye erhvervsarealer i @rsted pa nuvaerende tidspunkt.
Omraderne, som udgger dele af rammeomrade 618 og
621, er kun delvis lokalplanlagt.

Kommunalbestyrelsen har derfor en malsatning om, at
udarbejde en lokalplan for det eksisterende rammeom-
rade 621. En lokalplan for omradet vil medvirke til, at
omradet hurtigere kan tages i brug, nar der kommer en
interesseret virksomhed.

Pa grund af placeringen langere vak fra byen, er ram-
mebestemmelserne i rammeomrade 621 ogsa andret
for at tillade tung industri. Muligheden for kontor- og
servicevirksomheder, samt boliger, er ogsa fjernet fra
omradet. Anvendelsen af omradet til tung industri vil
naturligvis kraeve en vurdering af det konkrete projekt
og virksomhed.

14
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Udenfor Byband @st og Vest

@rum

@rum er en mindre by i byband midt med ca. 700 ind-
byggere. @rum har dog en central placering i Norddjurs
Kommune, og ligger direkte pa rute 16, der giver gode
muligheder for erhverv i midten af kommunen.

Der er ingen ledige kommunalt-ejede erhvervsomrader
i @rum i dag, og et haringssvar fra tillaeggets for-offent-
lighedsfase fremkom imidlertid ogsa med et gnske om
flere erhvervsomrader i @rum.

| tillaegget udlaegges et nyt erhvervsomrade i @rum pa
ca. 2,7 ha langs rute 16. Omradet var udlagt som per-
spektivomrade i kommuneplan 2021.

@rum NORD

Rute 16

[] Eksisterende erhvervsomrade
[ Nyt erhvervsomrade
Centeromrade
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Norager

Ngrager er en landsby midt i Norddjurs med ca. 320
indbyggere. | strategien for landsbyer i kommuneplan
2021 er Ngrager kategoriseret som en landsby i udvik-
ling, og kommunalbestyrelsen har en malsaetning om at
understgtte en positiv udvikling i landsbyen.
Erhvervsmaessigt har Ngrager en del fremstillingsvirk-
somheder, samt vognmand og handvaerksvirksomheder.
Erhvervsomraderne ligger i den vestlige del af byen
langs Auningvej.

Der er ledige arealer i erhvervsomraderne. Derfor ud-
laegges der ikke nye erhvervsarealer i Ngrager pa nu-
vaerende tidspunkt. Omraderne, som udger dele af
rammeomrader 410 og 412, er kun delvis lokalplanlagt.
Kommunalbestyrelsen har derfor en malsatning om, at
udarbejde en lokalplan for det eksisterende rammeom-
rade 412. En lokalplan for omradet vil medvirke til, at
omradet hurtigere kan tages i brug, nar der kommer en
interesseret virksomhed.

Ngrager NORD

®

[] Eksisterende erhvervsomrade

[7] Eksisterende erhvervsomrade -
ny lokalplan

Blandet bolig/erhverv
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Erhverv i landomraderne

| landzone er der mere begransede muligheder for er-
hverv end i byzone. Dog har andringer i planloven i
de seneste ar abnet for flere muligheder for erhverv
i landzone, isaer i forhold til at bruge overflgdiggjorte
bygninger til forskellige typer erhverv.
Zoneinddelingens hovedformal er at forhindre spredt
bebyggelse i det abne land og dermed sikre en klar
graense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor
der gennem planlagningen er abnet mulighed for det. |
landzone kraeves der landzonetilladelse til udstykning,
byggeri og a&ndret anvendelse af bygninger eller ube-
byggede arealer. Nyt byggeri til erhverv, der ikke er
jordbrugs-, skovbrugs- eller fiskerierhverv, bgr som ho-
vedregel placeres i udlagte erhvervsomrader i byzone.
Udover det abne land er flere mindre bysamfund og
landsbyer helt eller delvis i landzone. Her er det vigtigt
at skelne mellem ’afgraensede landsbyer’ i landzone og
ikke-afgraensede landsbyer i landzone idet muligheder-
ne er forskellige.

Derudover ber det bemaerkes, at flere ’landsbyer’, isaer
i den tidligere Grenaa Kommune, ligger i byzone, pa
trods af deres stagrrelse og landsbykarakter. Heriblandt
kan naevnes Alsg, Alsrode, Enslev, Hammelev og Glat-
ved. Det er derfor vigtigt at tjekke et landsbysamfunds
zonestatus inden man sgger om nybyggeri, andret an-
vendelse eller andet.

Afgraensede landsbyer

| Norddjurs Kommune er der 40 afgraensede landsbyer.
| de afgraensede landsbyer er der allerede taget stilling
til mulighederne for nybyggeri, som fremgar af ramme-
bestemmelserne for den enkelte landsby. Disse ramme-
bestemmelser danner saledes grundlag for vurderingen
i forbindelse med en landzonetilladelse.

| forhold til etablering af erhverv i en landsby vil der
altid vaere en opmaerksomhed pa de generelt blande-
de funktioner i en landsby, og at erhverv ikke er til
gene for landsbyens beboere eller andre anvendelser.
Det betyder, at landsbyer generelt er bedst egnet til
mindre, ikke forurenende erhvery, f.eks. mindre hand-
vaerksvirksomheder, liberale erhverv m.m. Det betyder
dog ogsa, at de afgraensede landsbyer giver god mulig-
hed for at have erhverv og bolig i tilknytning til hinan-
den, som generelt ikke en mulighed i starre erhvervsa-
realer i byzone.

AFGR/ENSEDE LANDSBYER _

I
(omdannelseslandsby)

Albgge Udby

Lystrup @ster Alling
(omdannelseslandsby)

I kommuneplan 2021 har kommunalbestyrelsen udpe-
get to omdannelseslandsbyer blandt de afgraensede
landsbyer: Stenvad og @ster Alling. | disse to landsbyer
er der stgrre muligheder for at andre pa landsbyaf-
graensningen.
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Hnorddjurs

Ikke-afgraensede landsbyer

Den overvejende del af de landsbyer, som ikke er
naevnt ovenfor, er sakaldt ikke-afgraensede landsbyer.
Det betyder, at planlagningspraksis er mere restriktiv
end i de afgraensede landsbyer. Her er mulighederne
for erhverv saledes markant mere begranset end i de
afgraensede landsbyer.

Overflgdiggjorte bygninger i landzone

Planloven giver mulighed for, efter forudgaende an-
meldelse, at indrette handvaerks- og industrivirksom-
hed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og
fritidsformal og en bolig samt lager- og kontorformal i
overflagdiggjorte bygninger i landzone, jf. planlovens §
37. Ligeledes giver loven mulighed for en begraenset
udvidelse af mindre virksomheder etableret i sadanne
eksisterende bygninger.

Der er visse forudsaetninger for muligheden for at tage
overflgdiggjorte bygninger i brug uden landzonetilla-
delse, blandt andet at virksomheden etableres i besta-
ende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesent-
ligt omfang, og at bygningerne ikke er opfert inden for
de seneste 5 ar.

De omfattede virksomheder kan blandt andet veaere
temrer- og murervirksomheder, VVS-virksomhed, auto-
vaerksteder, tegnestuer, revisorfirmaer, advokatfirmaer,
ejendomsmaeglerfirmaer, frisgrsaloner, kliniker, natur-
skoler, naturvejledningscentre, klubber og foreninger.
Hotel- og restaurationsvirksomhed, vognmandsvirksom-
hed, entreprengrvirksomhed, nedknusningsanlaeg og
hestepensioner er ikke omfattet.

Derudover er der nogle restriktioner inden for klitfred-
nings- og strandbeskyttelseslinjen, i kystnaerhedszone
og i udpegede stgjkonsekvensomrader og gvrige konse-
kvensomrader.

Mulighed for udvidelse af eksisterende veletablerede
vognmandsvirksomheder

Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele
tilladelse efter planlovens § 35 til udvidelse eller an-
dring af eksisterende vognmandsvirksomheder, der for
den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en langere
arraekke. En laengere arraekke skal som udgangspunkt
forstas som mere end 10 ar.

Hovedreglen er, at sterre vognmandsvirksomheder

skal henvises til planlagte erhvervsomrader i byerne.
| landzone er der dog nogle steder vognmandsvirksom-
heder, der har brugt en laengere arrackke pa at opbygge
deres virksomhed et bestemt sted. | sadanne tilfalde
har kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere, om
virksomheden er omfattet af bestemmelsen.
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Boliger i erhvervsomrader

Norddjurs Kommune har igennem laengere tid tilladt
opferelse eller indretning af boliger i tilknytning til
virksomheder i mange erhvervsomrader. Det er oftest
med henvisning til en ’portnerbolig’, hvor en portner
eller lignende bor ved virksomheden af hensyn til drif-
ten.

Det anses i dag for at vaere en foraeldet planlagnings-
praksis. Det er hovedsageligt fordi det skaber udfor-
dringer for eksisterende og fremtidige erhverv i er-
hvervsomrader, isaer virksomheder, der larmer, stover,
medfagrer tunge trafik, m.m. Selvom en bolig er belig-
gende i et planlagt erhvervsomrade, skal der ifalge mil-
jelovgivningen tages hensyn til den aktuelle anvendel-
se. Det kan ggre det svaert for eksisterende erhverv at
blive i omraderne, og kan ogsa forhindre nye erhverv
i at flytte til et omrade. Planlagning for boliger i er-
hvervsomrader kan dermed medvirke til nabogener pa
sigt, enten for beboerne eller for virksomhederne, pa
grund af blandt andet stgj, stav, lugt og tung trafik.
Derudover er det en udfordring at administrere disse
boliger pa sigt, f.eks. nar de videresaelges. Nar fgrst en
bolig er etableret i et erhvervsomrade, kan den fort-
sat vaere der som en eksisterende lovlige anvendelse.
Det kan planlaegning ikke aendre pa, og at fortsaette
med at tillade nye boliger i mange erhvervsomrader vil
derfor pavirke mulighederne for erhverv og udvikling i
omrader mange ar frem. En spredning af boliger i er-
hvervsomrader skaber ogsa udfordringer, nar der skal
planlaegges for afstandskraevende virksomheder, hvor
placeringsmulighederne kan blive mindre.

Norddjurs Kommune modtager fortsat enkelte henven-
delser om nye boliger i erhvervsomrader og ifalge den
nuvarende planlagning er det ofte tilladt. Med dette
tillaeg vil muligheden for boliger i de fleste erhvervsom-
rader i Grenaa og Auning udga. | enkelte tilfaelde, hvor
det vurderes at vaere passende i forhold til det eksiste-
rende omrade, vil muligheden forblive. Der vil arbejdes
pa at udtage muligheden for boliger i erhvervsomrader
i de gvrige mindre byer i forbindelse med den naeste
revision af kommuneplanen.

Andringen omhandler kun erhvervsomrader. Det vil
sige centeromrader (bymidter, lokalcentre m.m.) ikke
er omfattet af andringen. Muligheden for at drive egen
virksomhed (liberale erhvery, f.eks. advokat-, revisor-,
arkitektfirma, frisgr, m.m.) fra en bolig beliggende i et

boligomrade, hvor det ikke er til gene for omkringboen-
de, er heller ikke pavirket. Derudover bemarkes det,
at de fleste afgraensede landsbyer har en karakter af
blandet bolig- og erhvery, sa mulighederne for boliger i
tilknytning til mindre erhverv kan veaere stgrre her.
Hensigten med andringen er kun at udfase nye boliger
i udlagte erhvervsomrader pa sigt med henblik pa at
forbedre mulighederne for erhverv. Lovlige eksisteren-
de boliger i erhvervsomrader vil ikke blive pavirket af
aendringen.

Perspektivomrader

| tillaegget er der ogsa udlagt perspektivomrader, hvor
kommunalbestyrelsen forventer at udlagge nye er-
hvervsomrader pa laengere sigt.

| Fausing er der udlagt perspektivomrader nord og @st
for den afgraensede landsby. Kommunalbestyrelsen har
en malsaetning om, at erhvervsomrader i byband vest
pa sigt skal ligge i Fausing. Det kraever en langere
planlaegningsproces, jf. redeggrelsen om Fausing.
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Redegorelse for byvaekst

| tillaegget udlaegges ca. 30 ha nye erhvervsomrader i
Grenaa, Auning og @rum.

Redeggrelsen for byvackst er baseret pa erhvervsare-
alerne i byerne Grenaa, Auning, Allingabro og @rsted,
som udger byband @st og vest. Det er i disse byer at
vaekst forventes i de kommende ar.

Der er en restrummelighed pa ca. 260 ha erhvervsa-
realer i kommuneplan 2021 for Norddjurs Kommune,
som endnu ikke er udnyttet. Det omfatter bade private
og kommunalt ejede arealer i de fire navnte byer. Re-
strummeligheden er faldet ca. 10 ha siden 2017.

Der er med forslaget ikke lagt op til at tage allere-
de udlagte, men ikke udnyttede erhvervsarealer ud af
planlaegningen. Det skyldes isaer, at der i Grenaa er et
strategisk behov for saerligt store erhvervsomrader, der
kan benyttes til virksomheder med sterre pladsbehov,
herunder bl.a. til virksomheder i tilknytning til Grenaa
Havn med behov for store oplag f.eks. i forbindelse med
anlaeg af havvindmelleparker i Kattegat og Power-to-X.
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Redegoarelse for Natur og Miljo

Habitatdirektivet bilag IV Arter

Norddjurs Kommune er ikke bekendt med nogen ob-
servationer af bilag IV-arter i rammeomraderne 4E8
Hesselvang Syd og 04-3-E Industrivej @st. Omraderne
vurderes ikke at indeholde et naturindhold egnet som
potentielt yngle- rasteomrade for bilag IV-arter.
Norddjurs Kommune er ikke bekendt med nogen obser-
vationer af bilag IV-arter i eller i naerheden af ramme-
omraderne 1E.13 Erhvervsomrade syd for Energivej og
1E.14 Erhvervsomrade ved Pindstrupvej. Overdrevsare-
aler er potentielle yngle- og rasteomrader for markfir-
ben, dog er den naermeste kendte udbredelse af mark-
firben lokaliseret langs den nordlige kyst ved Fjellerup
og vurderes ikke, at ville kunne sprede sig til planomra-
det. Derfor vurderes planerne ikke at pavirke udbredel-
sen af markfirben eller gvrige arter pa bilag IV.

Natura-2000

Det narmeste Natura 2000-omrade til rammeomrade
4E8 Hesselvang Syd er N263 Nordvestlige Kattegat. Om-
radet er 14 km fra rammeomrade 4E8 og vurderes ikke
at blive pavirket af planen grundet afstanden og pla-
nens omfang.

04-3-E Industrivej @st ligger over 10 km fra det narme-
ste Natura-2000 omrade, N263 Nordvestlige Kattegat
og N47 Eldrup Skov og sger og moser i Lavenholm Skov.
Disse vurderes ikke at blive pavirket af planen grundet
afstand og planens omfang.

1E.13 Erhvervsomrade syd for Energivej og 1E.14 Er-
hvervsomrade ved Pindstrupvej

1E.13 Erhvervsomrade syd for Energivej og 1E.14 Er-
hvervsomrade ved Pindstrupvej ligger omkring 4 km
fra naermeste Natura 2000-omrade, N47 Eldrup Skov og
sger og moser i Lgvenholm Skov. Grundet afstand og
planernes omfang vurderes Natura 2000-omradet ikke
at blive pavirket af planerne.

Omrade med sarlige drikkevandsinteresse

Rammeomrader 4E8 Hesselvang Syd, 04-3-E Industrivej
@st og 1E.13 Erhvervsomrade syd for Energivej ligger
hverken i boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO), 300
meters beskyttelsesomrade eller indvindingsopland til
vandvarksboringer. Omraderne ligger heller ikke i ni-
tratfalsomt indsatsomrade (NFI) eller omrade med saer-
lige drikkevandsinteresser (OSD). Erhvervsomrade 621

Sendervangen, hvor rammebestemmelserne er andret
til at tillade tung industri, ligger heller ikke inden for
grundvandsudpegninger.

Den gstlige halvdel af rammeomrade 1E.14, erhvervs-
omrade ved Pindstrupvej, ligger i et omrade med saer-
lige drikkevandsinteresser (OSD) og et nitratfalsomt
indsatsomrade (NFI og |0). Rammebestemmelserne for
omradet tillader derfor kun kontor- og serviceerhvery,
da omradet skal friholdes for virksomhedstyper og an-
laeg der medferer gget fare for forurening af grund-
vandet. Derudover er det specificeret i rammebestem-
melserne, at der skal laves sarlige bestemmelser for
tekniske tiltag til indretning og grundvandsbeskyttelse,
blandt andet krav og teet belaegning for veje, parke-
ringspladser og oplagsarealer.

Seerligt vaerdifulde landbrugsomrade
Erhvervsomrader 1E.13, erhvervsomrade syd for Ener-
givej, og 1E.14, erhvervsomrade ved Pindstrupvej, lig-
ger i saerlige vaerdifulde landbrugsarealer. | Norddjurs
Kommune har alle landbrugsarealer denne udpegning,
sa nye udlaeg vil ligge i vaerdifulde landbrugsomrader.
Skovrejsningsomrade

1E.13, erhvervsomradet syd for Energivej er delvist be-
liggende indenfor et areal, hvor skovrejsning er ugn-
sket. Det samme gaelder 1E.14, erhvervsomradet ved
Pindstrupvej. Udpegningen har ingen betydning for are-
alernes gvrige anvendelse.

Fortidsminder

Der er ikke registreret fortidsminder i de nye udlagte
rammeomrader i tillaegget eller i perspektivomrader-
ne. Der er dog registreret fortidsminder i omraderne
umiddelbart op til de forskellige arealer. Eventuelle
fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27 og
skal derfor arkaeologisk undersgges inden eventuelle
anlaegsarbejder.

Kirkebyggelinje

Perspektivomradet i Fausing samt 1E.13, erhvervsom-
radet syd for Energivej, og 1E.14, erhvervsomradet ved
Pindstrupvej, i Auning er delvist omfattet af kirkebyg-
gelinje, naturbeskyttelseslovens §19. Formalet med
naturbeskyttelseslovens § 19 er, at beskytte kirker mod
skeemmende bebyggelse i deres naere omgivelser. Kun
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bebyggelse, der opfares med en hgjde over 8,5 meter,
kraever kommunens dispensation.

Kystnaerhedszone

Perspektivomraderne ved Fausing ligger i kystnaerheds-
zone. Kystnaerhedszonen skal sgges friholdt for bebyg-
gelse og anlaeg, som ikke er afhaengig af kystnaerhed.
Derfor vil fremtidig planlaegning for omradet krave en
saerlig planmaessig eller funktionel begrundelse, og det
vil vaere en vigtig del af redeggrelsen for fremtidige
arealudlaeg.

Okologisk forbindelse

1E1.3, erhvervsomrade syd for Energivej, samt 1E.14,
erhvervsomrade ved Pindstrup, i Auning er beliggende
indenfor udpegning af ’@kologisk forbindelse’ i kommu-
neplan 2021. Norddjurs Kommune vurderer at pavirk-
ning af de gkologiske forbindelser er neutral.

Dette skyldes at der i omradet findes andre spred-
ningsmuligheder - eksempelvis de eksisterende leven-
de hegn og grofter, der vurderes i hgjere grad at vaere
egnede spredningsveje, end de mere intensivt drevne
marker, det planlagte erhvervsomrade indbefatter. Der
vil vaere fokus pa at sikre en planlaegningsmaessig for-
bindelse mellem naturlandskabet sydvest for Auning og
Levenholmskovene gst for byen i forbindelse med nae-
ste kommuneplan.

Specifik geologisk bevaringsvaerdi

1E.13, erhvervsomrade syd for Energivej, samt 1E.14,
erhvervsomrade ved Pindstrupvej, i Auning er beliggen-
de indenfor udpegning af ’specifik, geologisk interes-
seomrade’ af national betydning, kaldet ’Kolindsund’.
Det geologiske interesseomrade der omfatter hele Ko-
lindsund dalsystem, straekker sig fra Grena i gst til Ran-
ders Fjord i vest. Omradet er af stor forskningsmaessig
veerdi for savel studier af dalens geologiske udvikling i
den sene del af istiden og den arkaeologiske udvikling
i tiden herefter. Interesseomradet indeholder saerligt
mange velbevarede levn fra tidlige bosaettelser i jae-
gerstenalderen, bondestenalderen samt fortidsminder
fra bronzealderen. | kommuneplan 2021 er der blandt
andet den retningslinje, at byggeri og anlaegsarbejder,
beplantning mv., som kan slgre landskabets dannel-
sesformer, sa vidt muligt skal undgas i omrader med

geologiske bevaringsvaerdier. Det vurderes, at de to er-
hvervsomrader ikke vil pavirke de geologiske vaerdier.

Beskyttede sten- og jorddiger

| perspektivomradet nord for Nordre Kattegatvej i
Grenaa er der beskyttede diger, enten indenfor udpeg-
ningen eller langs skel. Ved Hesselvang Syd lgber der
et dige i det nordlige skel. Digerne er beskyttet ved
Museumslovens § 29a, som indeholder en generel be-
skyttelse af sten- og jorddiger og lignende.

Formalet med museumslovens § 29a er at beskytte di-
gerne, idet de vidner om Danmarks administrative ind-
deling og landbrugets historie, om driften i marken,
beskatnings- og ejerforhold. Digerne er ogsa vigtige
levesteder for dyr og planter og bidrager til et afveks-
lende landskab.

Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af beskytte-
de diger uden dispensation fra kommunen.

Skovbyggelinje

1E.13 erhvervsomrade syd for Energivej og 1E.14 er-
hvervsomrade ved Pindstrupvej i Auning er omfattet af
skovbyggelinje, naturbeskyttelseslovens §17. Inden der
vedtages en endelig plan for bebyggelse, skal skovbyg-
gelinjen ophasves. Hvis Naturstyrelsen vaelger kun at
ophaeve noget af - eller intet af skovbyggelinjen, vil
alt byggeri kreeve kommunens dispensation fra Skov-
byggelinjen.

Formalet med §17 er at sikre skovenes vaerdi som land-
skabselementer, opretholde skovbrynene som vaerdiful-
de levesteder for plante- og dyrelivet samt beskytte
skovene mod bleest.
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Rammer for lokalplanlaegning

Rammerne for lokalplanlaegning indeholder de praecise
arealudlaeg for erhvervsomrader, samt bestemmelserne
for hvert omrade. Bestemmelserne regulerer bade an-
vendelse og ogsa andre forhold, f.eks. udstykningsstar-
relse og bygningshgjde.

Nar en lokalplan skal udarbejdes for et omrade, skal
lokalplanen vaere i overensstemmelse med kommune-
planen. Det betyder, at rammerne for lokalplanlaegning
seetter ‘'rammen’ for hvad kan tillades og planlagges
for i disse omrader.

I tillaegget er der udlagt 4 nye rammeomrader:

Hesselvang Syd, Grenaa

Erhvervsomrade syd for Energivej, Auning
Erhvervsomrade ved Pindstrupvej, Auning
Industrivej @st, @rum

Dertil er der andringer i rammebestemmelser i flere
erhvervsomrader i Grenaa, Auning og @rsted.
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1. Erhvervsomrader Hesselvang Syd

Hesselvang Syd

elager

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 4E8
Plannavn Hesselvang Syd
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Grenaa
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde [m] 11
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Minimums 3000

udstykningsstgrrelse

Omradets anvendelse Sports- og idraetsanlaeg ma kun vaere indendgrsanlaeg, sdsom fitnesscentre,

padeltennisbaner o.l.

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk
Publikumsorienterede serviceerhverv
Tankstation
Transport- og logistikvirksomheder

Sports- og idraetsanlaeg
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1. Erhvervsomrader

Status Ikke registreret
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1. Erhvervsomrader

Industrivej @st

Plannummer

Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. bygningshgjde [m]
Udstykningsforbud
Specifik anvendelse

Status

Industrivej Ost

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

04-3-E

Industrivej @st

Erhvervsomrade

Byzone

@rum

10

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Let industri og handvaerk

Ikke registreret
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1. Erhvervsomrader Erhvervsomrade syd for Energivej

Erhvervsomrade syd for Energivej

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 1E.13
Plannavn Erhvervsomrade syd for Energivej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Auning
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde [m] 10
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Bebyggelsens omfang Bebyggelse og friarealer udformes og placeres under hensyntagen til fremtidig omfartsvej

syd om Auning.

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk

Transport- og logistikvirksomheder

Status Ikke registreret
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1. Erhvervsomrader Erhvervsomrade ved Pindstrupvej

Erhvervsomrade ved Pindstrupvej

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 1E.14
Plannavn Erhvervsomrade ved Pindstrupvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Auning
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde [m] 10
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Bebyggelsens omfang Bebyggelse og friarealer udformes og placeres under hensyntagen til fremtidig omfartsvej

syd om Auning.

Miljg Rammeomradet ligger delvis inden for et szerlig drikkevandsomrade (OSD), et
nitratfglsommeomrade (NFI) samt et indsatsomrade (10) i forhold til grundvand. Omradet
skal friholdes for virksomhedstyper og anleeg der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet. Omradet skal have szerlige bestemmelser for tekniske tiltag til indretning og
grundvandsbeskyttelse. | omradet med seerlige drikkevandsinteresser skal der stilles krav om
teet belaegning for veje, parkeringspladser og oplagsarealer. Oplag ma kun foretages pa
arealer med teet belaegning, sa det sikres, at der ikke sker nedsivning fra arealer, hvor der

handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet. Oplagsarealer og tankegarde
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1. Erhvervsomrader

skal have kant og mulighede for opsamling. Forurenet regnvand skal afledes via kloak eller
regnvandsbassiner (og lignende) med taet bund. Rent tagvand kan nedsives.

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv

Status Ikke registreret
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1. Erhvervsomrader

Erhvervsomrade ved Vestergade

Erhvervsomrade ved Vestergade

Plannummer

Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde [m]
Udstykningsforbud

Anvendelse
Omradets anvendelse
Miljo

Seerlige bestemmelser

Specifik anvendelse

ioIshu

D

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

1E.2

Erhvervsomrade ved Vestergade
Erhvervsomrade

Byzone

Auning

50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omradet er egnet til mindre erhverv, der ikke et til gene for de mange boliger og andre

publikumsorienterede funktioner i naerheden.

Boliger ma kun indrettes eller opfgres som enkelte boliger i tilknytning til erhverv.
Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening.

Bebyggelse og friarealer udformes og placeres under hensyntagen til fremtidig omfartsvej
syd om Auning.

Let industri og handvaerk
Publikumsorienterede serviceerhverv
Kontor- og serviceerhverv

Daginstitutioner
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1. Erhvervsomrader

Boligomrade

Status Ikke registreret
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1. Erhvervsomrader Erhvervsomrade ved Energivej/Pindstrupvej

Erhvervsomrade ved Energivej/Pindstrupvej

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 1E.7
Plannavn Erhvervsomrade ved Energivej/Pindstrupvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Auning
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde [m] 10
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Omréadets anvendelse Publikumsorienterede serviceerhverv, herunder restauranter, skal vaere minimum 250 m2.

Showrooms eller lignende i forbindelse med e-handelsvirksomheder kan placeres i omradet,
safremt der er en ubetydelig salg til private samt en begraenset kundestrgm. Det bgr altid
baseres pa en konkret vurdering. Den specifikke anvendelse 'szerlige pladskraevende varer'

indeholder ogsa mulighed for salg af varer med saerlige sikkerhedsmaessige hensyn.

Seerlige bestemmelser Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening.

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk
Butikker med seerligt pladskraevende varer

Publikumsorienterede serviceerhverv

Side 13



1. Erhvervsomrader

Tankstation

Transport- og logistikvirksomheder

Status Ikke registreret

Side 14



1. Erhvervsomrader

Sondervangen

Plannummer

Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde [m]
Udstykningsforbud
Seerlige bestemmelser

Specifik anvendelse

Status

Sgndervangen

IlUUm I
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621

Sgndervangen

Erhvervsomrade

Byzone

Orsted

40% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Fjernvarme.

Transport- og logistikvirksomheder
Let industri og handvaerk

Tung industri

Ikke registreret

Side 15



1. Erhvervsomrader

Erhvervsomrade ved Industrivej

Erhvervsomrade ved Industrivej

Plannummer

Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Max. rumfang m3 pr. m2
Max. bygningshgjde [m]
Udstykningsforbud

Anvendelse

Seerlige bestemmelser

Specifik anvendelse

Status

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

1E.3

Erhvervsomrade ved Industrivej
Erhvervsomrade

Byzone

Auning

50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

2 m3/m? beregnet ud fra omradet som helhed
8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed .

Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening.
Bebyggelse og friarealer udformes og placeres under hensyntagen til fremtidig omfartsvej
syd om Auning.

Transport- og logistikvirksomheder
Let industri og handvaerk
Kontor- og serviceerhverv

Erhvervsomrade

Ikke registreret

Side 16



1. Erhvervsomrader Erhvervsomrade ved Arhusvej / Industrivej

Erhvervsomrade ved Arhusvej / Industrivej

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 1E.1
Plannavn Erhvervsomrade ved Arhusvej / Industrivej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Auning
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. rumfang m3 pr. m2 2 m3/m? beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. bygningshgjde [m] 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Anvendelse Lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed.

Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening.

Seerlige bestemmelser Bebyggelse og friarealer udformes og placeres under hensyntagen til fremtidig omfartsvej

syd om Auning.
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Status Ikke registreret

Side 17



1. Erhvervsomrader

Erhvervsomrade ved Energivej

Erhvervsomrade ved Energivej

Plannummer

Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Max. rumfang m3 pr. m2
Max. bygningshgjde [m]
Udstykningsforbud

Anvendelse

Seerlige bestemmelser

Specifik anvendelse

Status

| 100 m |
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1E4

Erhvervsomrade ved Energivej
Erhvervsomrade

Byzone

Auning

50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

2 m3/m? beregnet ud fra den enkelte ejendom
8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed.

Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening.
Bebyggelse og friarealer udformes og placeres under hensyntagen til fremtidig omfartsvej
syd om Auning.

Erhvervsomrade
Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk

Transport- og logistikvirksomheder

Ikke registreret

Side 18



1. Erhvervsomrader Erhvervsomrade ved Systemvej

Erhvervsomrade ved Systemvej

static-map
Plannummer 1E.5
Plannavn Erhvervsomrade ved Systemvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Auning
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. bygningshgjde [m] 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Minimums 10000

udstykningsstgrrelse

Anvendelse Lettere industri, handvaerks-, lager- og vaerkstedsvirksomhed, herunder administration og
forretnings- og servicefunktioner. Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening.
Bebyggelsens omfang Mindste udstykning 10.000m2

Specifik anvendelse Transport- og logistikvirksomheder
Let industri og handvaerk
Kontor- og serviceerhverv

Erhvervsomrade

Status Ikke registreret
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1. Erhvervsomrader Erhvervsomrade ved Systemvej

Erhvervsomrade ved Systemvej

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 1E.6
Plannavn Erhvervsomrade ved Systemvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Auning
Bebyggelsesprocent 50% beregnet ud fra omradet som helhed
Max. bygningshgjde [m] 8.5
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Minimums 10000

udstykningsstgrrelse

Anvendelse Lettere industri, hdndvaerks-, lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder administration og

forretnings- og servicefunktioner. Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af forurening

Bebyggelsens omfang Mindste udstykning 10.000m2

Specifik anvendelse Transport- og logistikvirksomheder
Let industri og handvaerk
Erhvervsomrade

Status Ikke registreret

Side 20



1. Erhvervsomrader Erhvervsomrade nord for Systemvej

Erhvervsomrade nord for Systemve;j

I 100 m I
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 1E.9
Plannavn Erhvervsomrade nord for Systemvej
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Auning
Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde [m] 15
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Anvendelse Lettere industri, hdndvaerks-, lager- og vaerkstedsvirksomhed herunder administration og

forretnings- og servicefunktioner, forsyningsanlaeg og anlaeg til produktion af vedvarende

energi, solvarmeanlaeg og lignende. Virksomheder ma ikke medfgre gener i form af

forurening.
Specifik anvendelse Let industri og handvaerk
Status Ikke registreret
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1. Erhvervsomrader

Arhusvej

Plannummer

Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. rumfang m3 pr. m2
Max. bygningshgjde [m]
Udstykningsforbud

Anvendelse

Specifik anvendelse

Status

Arhusvej

Venezuela

I 100 m I
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4E1
Arhusvej
Erhvervsomrade
Byzone
Grenaa

3 m3/m? beregnet ud fra omrédet som helhed
8.5
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Erhvervsformal sdsom lettere industri, lager- og vaerkstedsvirksomhed, herunder service- og

forretningsvirksomhed.

Transport- og logistikvirksomheder
Let industri og handvaerk

Kontor- og serviceerhverv

Ikke registreret

Side 22



1. Erhvervsomrader Trekanten

Trekanten

| 100 m |
Powered by MapCentia GC2 | Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Plannummer 4E3
Plannavn Trekanten
Generel anvendelse Erhvervsomrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Grenaa

Max. bebygget grundareal i m2 50%

Max. rumfang m3 pr. m2 3 m3/m? beregnet ud fra omradet som helhed

Max. bygningshgjde [m] 8.5

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet

Anvendelse Aflastningsomrade. Erhvervsformal sdsom lettere industri, lager- og veerkstedsvirksomhed,

herunder service- og forretningsvirksomhed.

Omradets anvendelse Sports- og idraetsanlaeg ma kun vaere indendgrsanlaeg, sdasom fitnesscentre,

padeltennisbaner o.l.

Seerlige bestemmelser Den maksimale bruttoetageareal for butikker i aflastningsomradet er 40.000m2. Butikker skal

vaere minimum 500 m2. Dagligvarebutikker ma ikke placeres i rammeomradet.

Specifik anvendelse Sports- og idreetsanleeg

Aflastningsomrade

Transport- og logistikvirksomheder

Side 23



1. Erhvervsomrader

Let industri og handvaerk

Kontor- og serviceerhverv

Status Ikke registreret

Side 24



1. Erhvervsomrader

Fabrikvej / Ravnholtvej

Fabrikvej / Ravnholtvej

Plannummer

Plannavn

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent
Max. bygningshgjde [m]
Udstykningsforbud

Anvendelse

Miljo

Seerlige bestemmelser

Specifik anvendelse

IlUUm I
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4E6

Fabrikvej / Ravnholtvej

Erhvervsomrade

Byzone

Grenaa

50% beregnet ud fra omradet som helhed

8.5

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Erhvervsformal sdsom lettere industri, lager- og vaerkstedsvirksomhed, herunder service- og

forretningsvirksomhed.

Der ma kun placeres virksomheder, som ikke eller kun i ubetydelig grad medfegrer
forureningsgener. Udendgrs stgj fra den enkelte virksomhed ma ikke overstige den vejledende
greenseveerdi, som er angivet under omradetype 3 i stgjtabellen i de generelle rammer for

lokalplaner.

Omradet kan anvendes til butikker, som forhandler seerligt pladskraevende varegrupper, som
ikke kan indpasses i butiksomraderne i centrene. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige 5.000 m2. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for

rammeomradet ma ikke overstige 20.000 m2.

Butikker med seerligt pladskraevende varer
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1. Erhvervsomrader

Status

Transport- og logistikvirksomheder
Let industri og handvaerk
Kontor- og serviceerhverv

Erhvervsomrade

Ikke registreret

Side 26








