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Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025,
Landsbyafgreensningen Hedegard

Formal

Formalet med tilleegget er at udlaegge en kommuneplanramme for landsbyen Hedegard, for at sikre en
helhedsorienteret planlaegning. Det er affgdt af et gnske fra en lokal teekkevirksomhed, som gnsker at udvide med
yderligere lagerhaller til opbevaring af teekkergr. Planen forholder sig til virksomhedens udvidelsesplaner i
sammenhang med gvrige interesser i landsbyen. Kommuneplanrammen skaber begraenset udvidelsesmuligheder
for virksomheden, og ogsd mulighed for opferelse af enkelte nye bygninger i landsbyen.

Indhold

Tillzegget udlaegger et enkelt kommuneplanramme: 12-15-L Hedegard. Rammebestemmelserne for landsbyen
tillader blandet landsbybebyggelse.

Retningslinjer og redeggrelse
Drikkevand

Hedegérd ligger i et omradet med seerlige drikkevandsinteresser. | retningslinjerne for Kommuneplan 2025, star
der, at:

Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og udpegede indvindingsoplande til almene vandvaerker uden
for OSD skal friholdes for udlaegning af nye arealer til erhvervsformal, der medfarer en gget fare for forurening af
grundvandet. Dette geelder ogsa for aendret arealanvendelse af kommuneplanlagte arealer, der medfarer en gget
fare for forurening af grundvandet.

Landsbyafgreensningen for Hedegard tillader blandet landsbybebyggelse, herunder landbrugsbygninger, boliger,
butikker til lokal forsyning, offentlige formal, erhverv med tilknytning til jorderhvervene samt mindre, ikke
forurenende virksomheder, herunder handveerksvirksomheder. Det fremgéar af rammebestemmelserne, at det ikke
er muligt at anvende omradet til erhvervsaktiviteter, som kan true grundvandet.

Hedegard ligger ogsa helt inden for et nitratfglsomme indvindingsomrade.

Det vurderes at planen ikke veesentligt vil pavirke grundvandsforholdene i omradet.
Skovrejsningsomrade

Hedegard ligger i et omrade udpeget til skovrejsning i Kommuneplan 2025. Starre arealer i det dbne land
Norddjurs Kommune er udpeget til skovrejsning, og det inkluderer eksisterende mindre landsbyer og bebyggelse.
Hedegard er en eksisterende landsby, som med dette tillaeg bliver et afgreenset landsby, hvor der kan ske en
begreenset veekst. Tilleegget vil derfor gare det muligt, efter konkret vurdering, at meddele landzonetilladelser til
mindre udvikling inden for rammen i direkte tilknytning til den eksisterende landsby.

Tilleegget medfarer, at arealet inden for ramme 12-15-L udgar af udpegning til skovrejsning. Da det er et mindre
areal, som allerede er bebygget med boliger og mindre erhverv, vurderes det, at veere uden betydning for
udpegningen som helhed.
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Grgnt Danmarkskort

Hovedparten af Hedegard indgar i Grent Danmarkskort, delvis som et seerligt veerdifuldt naturomrade, og delvis
som et potentielt naturomrade. Landsbyen indgar ogsa i en udpeget gkologisk forbindelse.

Sgen/gadekeeret i Hedegard er udpeget i Kommuneplan 2025 som et szerligt vaerdifuldt naturomrade, og er
beskyttet mod eendringer efter naturbeskyttelseslovens § 3 (et sakaldte '§ 3-omrade').

Ifglge retningslinjer i Kommuneplan 2025:

Inden for Det Granne Danmarkskort skal ubrudte og uforstyrrede natursammenhaenge bevares og, om mulig,
forbedres.

Gront Danmarkskort skal normalt friholdes for byuadvikling og tekniske anleeg. Hvor anlaeg af nye vej- og jernbane-
anleeg berarer Grant Danmarkskort, skal anlzeggene indrettes med tilpasninger, sé dyre- plantelivets
skredningsmuligheder opretholdes. Ved veesentlige eksisterende speerringer i Grant Danmarkskort skal passage
s@ges sikret.

Hedegard er en eksisterende landsby, hvor tilleegget gere en begreenset udvikling muligt.
Det vurderes, at landsbyafgreensningen ikke vil pavirke forméalet med retningslinjerne. Det vurderes, at vilde dyr

fortsat vil kunne bevaege sig som hidtil, som fglge af udnyttelse af planen.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Neermeste Natura 2000-omrade er N263 — Nordvestlige Kattegat, der ligger omtrent 4,9 km nord for
projektomradet. Pa det padgaeldende, nsermeste omrade er Natura 2000-omradet N263 indeholdende
fuglebeskyttelsesomrade F127 — Nordvestlige Kattegat, der primaert har havlevende fugle pa
udpegningsgrundlaget. Det vurderes, at udnyttelsen af planen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet eller de arter
og naturtyper, som omradet er udpeget for at beskytte.

Omradet omkring sgen/gadekeaeret har tidligere haft en mindre population af lagfrg og spidssnudet frg. Planen
giver mulighed for at anvende omradet i forhold til Planloven. Ved konkrete projekter, vil disse blive behandlet i
forholdt til bilag IV-arter, s& det sikres, at raste- og ynglesteder ikke pavirkes negativt.

Lavbundsarealer

Inden for rammen ligger et mindre lavbundsareal, som er udpeget i Kommuneplan 2025.

Kommuneplanen indeholder falgende retningslinjer for lavbundsarealer:

1. Lavbundsarealer, som rummer mulighed for at udvikle sig til omrader af stor veerdi for naturen, skal sa vidt
muligt friholdes for byggeri og anleeg.

2. Planleegning for anlaeg med videre pd lavbundsarealer bar ske under hensyn til risikoen for forhgjet
vandstand.

Hovedparten af lavbundsarealet ved Hedegard er en eksisterende sg, som ogsa er udpeget som et

naturbeskyttelsesomrade. Det betyder, at ifalge naturbeskyttelseslovens § 3, er omradet beskyttet mod aendringer.

Den resterende del af lavbundsarealet indeholder eksisterende boliger og havearealer. Yderligere udvikling pa
arealet vil kun ske efter konkret vurdering i forbindelse med en landzonetilladelse.
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Miljgvurdering

Ifglge bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK. nr. 4
af 3. januar 2023, skal alle fysiske planer, som skegnnes at fa veesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Norddjurs Kommune har foretaget en miljgscreening af naervaerende kommuneplantilleeg og vurderer, at tillaegget
ikke medfarer veesentlige indvirkninger pa miljget. Derfor er kommuneplantilleegget ikke omfattet af kravet om
miljgvurdering. Det er begrundet med:

— At der er tale om et mindre omrade pa lokalt niveau

- At planen ikke antages at fa veesentlig indvirkning p& miljget

— At planen og projektet ikke med sine dimensioner, sin udformning og sin placering vil pavirke miljget

veesentlig.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:

12-15-L - Hedegérd

Side 3


https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/tillaeg/tillaeg-8-til-kommuneplan-2025-landsbyafgraensningen-hedegaard/rammer/12-15-l/

Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025, Landsbyafgreensningen Hedegard

Rammer
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Plannummer

12-15-L

Plannavn

Hedegéard

Generel anvendelse
Landomrade
Fremtidig zonestatus
Landzone

Plandistrikt

Hedegard
Udstykningsforbud
Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Anvendelse

Blandet landsbybebyggelse, herunder landbrugsbygninger, boliger, butikker til lokal forsyning, offentlige formal,
ikke forurenende erhverv.

Omradets anvendelse

Anvendelse til let industri og handvaerk, f.eks. lagerhaller, pa matrikel 1c, Hedegard By, Glesborg, ma veere op til
15 mi hgjde.
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Bebyggelsens omfang

Ved nybyggeri samt om- og tilbygninger skal der tages videst mulige hensyn til eksisterende landsbykvaliteter,
herunder beplantning, evt. gadekeer og feellesarealer, vejenes forlgb og udformning samt lokale byggetraditioner.

Miljg
Rammen ligger inden for et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Det er derfor ikke muligt at
anvende omradet til erhvervsaktiviteter, som kan true grundvandet.

Specifik anvendelse

Landsbyomrade

Max. bygningshgjde
8.5m
Max. antal etager

15

Let industri og handvaerk

Max. bygningshgjde

15 m
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