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Orientering vedr. arlig status pa bygge-
modninger 2026

Dette notat indeholder den arlige orientering vedr. status pa Norddjurs Kommunes bygge-

modninger.

For at skabe overblik over igangvaerende og kommende projekter er der udarbejdet et ved-
lagt projektkatalog, hvori samtlige projekter er beskrevet. Projektkataloget angiver endvi-

dere, om byggemodningen er besluttet igangsat, eller om den fortsat foreligger som forslag.
Nar en byggemodning er afsluttet, og grundene er frigivet til salg, fjernes den fra projektka-

taloget.

Projektkataloget opdateres arligt med henblik pa at sikre overblik over udviklingen og
fremdriften i de enkelte projekter.

Den vaesentligste udvikling siden seneste status er fglgende:
a. Vester Hesseldal

| fgrste etape blev der byggemodnet 23 grunde. Der er pa nuvaerende tidspunkt
solgt to grunde, og yderligere to er reserveret. Nar grundene i etape 1 naermer sig
udsolgt, er der mulighed for at igangsaette etape 2, som kan omfatte op til 30 yderli-
gere grunde.

. Erhvervsomrade pa Energivej i Auning

Erhvervsomrddet pa Energivej i Auning, som ligger ved siden af Scanpan, er midler-
tidigt taget af salgslisten med henblik pa ferdigggrelse af byggemodningen, idet om-
radet har veeret udfordret af betydelige nedbgrsmangder gennem de seneste ar.

De indledende arbejder med ny stamvej pa Energivej i Auning viste, at forholdene
vedrgrende overfladevand og grundvand er sa udfordrende, at anlaegsarbejdet ma
udskydes, indtil der foreligger en afklaring af mulighederne for vandafledning fra
omradet.

Forvaltningen vurderer, at der er behov for en mere omfattende vurdering af vand-
forholdene i Auning-omradet generelt omkring Auning by for at sikre, at hverken
kommunale eller private udstykkere risikerer at sta med arealer, der ikke kan an-
vendes hensigtsmaessigt pa grund af de aendrede vandforhold. Kommunalbestyrel-
sen besluttede derfor at igangsaette udarbejdelsen af en vandhandteringsplan.
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Det forventes, at byggemodningen kan igangsaettes i 2026.
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Orientering om byggemodning m.m.
i Norddjurs Kommune

Version: Februar 2026.

Opdateringer i kommende version markeres med rodt i nedenstdende tekst.
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Projekt: Revisionsdato:
Oster Alling August 2022
Baggrund:

Omradet ligger indenfor rammeomrade 1L.1 i Kommuneplan 2021 og kan anvendes til blandet
landsbybebyggelse, herunder landbrugsbygninger, boliger, butikker til lokal forsyning, offentlige
formal, erhverv med tilknytning til jorderhvervene samt mindre, ikke forurenende virksomheder,
herunder handvaerksvirksomheder.

Ved nybyggeri samt om- og tilbygninger skal der tages videst mulige hensyn til eksisterende
landsbykvaliteter, herunder beplantning, evt. gadekaer og faellesarealer, vejenes forlab og

udformning samt lokale byggetraditioner.

Omradet til evt. udstykning kan indeholde ca. 8 grunde med mulighed for senere udvidelse.

Kort:

Indrammet rgdt omrade: Areal der anbefales til fremtidigt boligomrade

Status:
Omradet er udlagt i Kommuneplan 2021. Udstykning af omradet til boligbebyggelse kraver

lokalplan.
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Omradet er privatejet. Det skitserede omrade kan byggemodnes og vil give 7 parcelhusgrunde

Der er ikke truffet politisk beslutning om igangsaettelse af byggemodning eller lokalplan.

@konomi:
Safremt omradet byggemodnes med 7 boligparceller, vil dette kraeve et anlaegsbudget pa ca. 2,5
mio. kr. ex. moms.

Ansvarlig organisation:
Safremt der skal ivaerksaettes ny planlaegning, vil ansvarsomradet vare placeret i Planafdelingen.

Kommunikation:
Der er ikke ivaerksat nogen form for kommunikation vedr. dette omrade.

Tidshorisont:
Fra beslutningen om ivaerksaettelse af planlaegning til en eventuel kommunal byggemodning vil sta
klar, vil der ga 2-3 ar.
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Projekt: Revisionsdato:
Glesborg Februar 2025
Baggrund:

Omrade Nord i Glesborg la indenfor indenfor rammeomrade 01-1-B og kun anvendes til boligfor-
mal til aben-lav eller taet-lav bebyggelse. Derudover tilhgrende faellesanlag, fx. varmecentral,
faelleshuse, institutioner samt mindre butikker til omradets daglige forsyning. Der kan endvidere
saerskilt tillades mindre ikke generende erhverv og virksomheder, som kan indpasses i den enkel-
te bolig uden at det forandrer ejendommens karakter af beboelsesejendom, og som i gvrigt ikke
er til gene for omgivelserne.

Der blev pa baggrund af rammeomradet udarbejdet lokalplan 122-707.

Kort:

Orange omrader: Lokalplaner til boligomrader.
Gule omrader : Lokalplaner til offentlige formal.
Lillaomrade : Lokalplaner til centeromrade.

Status og historik:
Omrade Nord er udvidet og udlagt til boligomrade i Kommuneplan 2021. Udstykning af omradet
til boligbebyggelse kraever lokalplan.
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Omradet er privatejet.

Status er at der har henvendt sig en privat udvikler med henblik pa at udvikle det nordlige
omrade.

Kommunalbestyrelsen godkendte igangsaettelse af planlaegningen den 21. februar 2023.
Den nye lokalplan og kommuneplantillaeg blev endeligt vedtaget i KB i april 2024.

| efteraret 2024 blev der sat 13 nye byggegrunde til salg af den private grundejer. Herudover har
B45 faet godkendt skema A til byggeri af almene boliger indenfor samme lokalplansomrade.

Der er pa nuvarende tidspunkt ikke planer om igangsatning af nye byggemodninger til brug for
byggegrunde til parcelhuse, men udviklingen i Glesborg falges.

@konomi:
Ingen relevant gkonomi at navne pt.

Ansvarlig organisation:
Safremt der skal ivaerksaettes ny planlaegning, vil ansvarsomradet vare placeret i
Planafdelingen.

Kommunikation:
Der er ikke ivaerksat nogen form for kommunikation vedr. dette omrade.

Tidshorisont:
Fra beslutningen om ivaerksaettelse af planlaegning til en eventuel kommunal byggemodning vil
sta klar, vil der ga 2-3 ar.
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Projekt: Revisionsdato:
Trustrup Februar 2025
Baggrund:

Et starre omrade nord for Trustrup er udlagt til boligomrade i Kommuneplan 2017. Omradet ses

nedenfor med red indramning

Rammeomrade 5B7:

Boligformal herunder jordbrugsparceller og offentlige formal samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der efter kommunalbestyrelsens
sken kan indpasses uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

Rammeomrade 5B6:

Boligformal og offentlige formal samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller andre
narmere angivne erhvervstyper, der efter kommunalbestyrelsens skan kan indpasses uden gene-

virkning i forhold til omgivelserne.

Kort:

Lysebla omrader: Udlagt til erhverv.

Orange omrader: Udlagt til boligomrader.
Gule omrader : Udlagt til offentlige formal.
Grgnne omrader: Udlagt til rekreative formal.

Radt indrammet omrade: Areal som foreslas til fremtidigt boligomrade.
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Status:
Omradet er udlagt i Kommuneplan 2021. Omradet er privatejet.
Udstykning af omradet til boligbebyggelse kraever lokalplan.

Planlaegningen blev i gangsat i Kommunalbestyrelsen i december 2021. Forslag til lokalplan blev
godkendt i Kommunalbestyrelsen i august 2022.

Der pagar sidelgbende dialog med udvikler om evt. konflikt i forhold til lugtgener fra naerliggende
landbrugsejendom, som kan medfgre en andring af lokalplanens afgransning ved den endelige

vedtagelse.

Udvikler har efterfglgende meddelt, at de ikke gnsker at arbejde videre med projektet.

@konomi:
Der er ikke regnet pa eventuel skonomiske forudsatninger pa byggemodning af omradet endnu.

Ansvarlig organisation:
Safremt der skal ivaerksaettes ny planlaegning, vil ansvarsomradet vare placeret i Planafdelingen.

Kommunikation:
Der er ikke ivaerksat nogen form for kommunikation vedr. dette omrade.

Tidshorisont:
Fra beslutningen om ivaerksaettelse af planlaegning til en eventuel kommunal byggemodning vil sta
klar, vil der ga 2-3 ar.
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Projekt: Revisionsdato:
Norager August 2022
Baggrund:

Der er byggemodnet etape 1 pa Nyholmvej hvor der blev anlagt en adgangsvej ned langs alle
grundene. Denne adgangsvej kan bruges af nye grunde i etape 2.
Der blev byggemodnet 7 grunde i etape1 hvor der nu er solgt 3 og en der er reserveret.

Omrade Syd ligger i landzone. Omradet er markeret med redt pa kortet nedenfor.
Inddragelse af areal til boligbebyggelse kraever tillaeg til Kommuneplan. Udstykning af omradet til

boligbebyggelse kraver lokalplan.
Omradet er privatejet.

Kort

Lyseblat omrade: Udlagt til erhverv.
Orange omrader: Udlagt til boligomrader.
Redt omrade: Privatejet areal som forslas til fremtidigt boligomrade.

11
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Status:

Omradet ligger i landzone.

Omradet er udlagt til aben-lav boligbebyggelse i kommuneplan 2021 (kommuneplanramme 413).
Udstykning af omradet til boligbebyggelse kraver lokalplan.

Omradet er privatejet.
Der er grunde til salg pa den anden side af omradet som foreslas byggemodnet, hvorfor det vil
vaere forholdsvist billigt at byggemodne og klarggre nye grunde da adgangsvejen blev etableret i

etape 1.

Der er ikke truffet politisk beslutning om igangsaettelse af byggemodning eller lokalplan.

@konomi:
Der kan udlaegges og byggemodnes 13 nye parcelhusgrunde for et anlaegsbudget pa ca. 2,5 mio. kr.

Ansvarlig organisation:
Safremt der skal ivaerksaettes ny planlaegning, vil ansvarsomradet vaere placeret i Planafdelingen.

Kommunikation:
Der er ikke ivaerksat nogen form for kommunikation vedr. dette omrade.

Tidshorisont:
Fra beslutningen om ivaerksattelse af planlasgning til en eventuel kommunal byggemodning vil sta
klar, vil der ga 2-3 ar.
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Projekt: Revisionsdato:
Bannerup August 2022
Baggrund:

Ved Bannerup Strand er der fglgende omrader 2 omrader som anbefales at vaelge imellem, safremt
det gnskes at udvikle boligomrader i Bannerup, se kort.

Bonnerup Strand @st, KP 02-2-B (kommunalt ejet, angivet med radt)
Stendalen, KP 02-3-B (privat ejet, angivet med lilla)

Bannerup Strand @st, KP 02-2-B referer til et omrade i kommuneplanen som er udlagt til beboelse.
Arealet er pa ca. 17.000 kvm.

Kort:

Lysebla omrader: Udlagt til erhverv.

Orange omrader: Udlagt til boligomrader.

Gule omrader : Udlagt til offentlige formal.

Grgnne omrader: Udlagt til rekreative formal.

Rgdt omrade: Kommunaltejet areal udlagt til til boligomrade i Kommuneplanen.
Lilla omrade: Privat ejet areal udlagt til til boligomrade i Kommuneplanen.
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Formal:
Formalet er at opfylde det besluttede kriterie for hvor mange kommunaltejede grunde der skal vaere
i Bennerup

Status:

Der skal tilvejebringes en lokalplan inden byggemodning. Tilvejebringelse af en lokalplan vil forven-
teligt tage 1 ar fra politisk igangsaetning til endelig vedtagelse.

Der er ikke truffet politisk beslutning om igangsaettelse af byggemodning eller lokalplan.

@konomi:

Safremt man vaelger at byggemodne arealet angivet med rgdt pa ca. 17.000 kvm, vil det give mening
i farste omgang at byggemodne 5 grunde og byggemodningsudgiften vil vaere ca. 1,75 mio. kr. ex.
moms.

Arealet som ligger ved Stendalen, KP 02-3-B, jf. vedlagte kort er privatejet. Der er kontakt med eje-

ren som er indstillet pa at forhandle om at saelge til kommunen.

Arealet er pa 32.667 kvm og sammenligner man med det nuvarende forholdsvis nyligt byggemodnet
omrade som ligger ved siden af dette areal, kan der byggemodnes 13-15 grunde pa arealet.
Valger man at erhverve hele arealet vil byggemodningsudgiften for 13 grunde ligge pa ca. 5,0-5,5

mio. kr. ex. moms.

Der kan i farste omgang byggemodnes faerre byggegrunde og vaelger man at byggemodne 5 grunde,

vil byggemodningsudgiften ligge pa ca. 2,0 mio. kr.

Ansvarlig organisation:
De aktuelle opgaver vedrgrende byggemodning varetages af vej- og ejendomschefen.

Kommunikation:
Der er ikke ivaerksat nogen form for kommunikation vedr. dette omrade.

Tidshorisont:

Fra beslutningen om ivaerkseettelse af planlaegning til en eventuel kommunal byggemodning vil sta
klar, vil der ga 2-3 ar.
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Revisionsdato:
Projekt: Februar 2026

Energivej, Auning

Baggrund:

Lokalplanen giver mulighed for at anvende omradet til erhverv og indeholder bestemmelser om
delomrader, etablering af adgangsvej fra @stergade/Hovedvejen og en intern fordelingsvej, der
ogsa kobler de sydvestlige erhvervsgrunde pa adgangsvejen, etablering af et grant balte mel-
lem boligomrade og erhvervsomrade, placering af bygninger i forhold til facadelinjer og vejbyg-
gelinjer, grundsterrelser samt bebyggelsesprocent.

Det er hensigten, at lokalplanomradet skal vejbetjenes fra @stergade/statsvejen A16. Her er
Vejdirektoratet myndighed og skal godkende en ny vejadgang.

Kort:

Formal:
Formalet er at imgdekomme efterspargslen pa erhvervsgrunde i Auning.

Status:
Lokalplanen blev endeligt godkendt den 22. august 2023.

| forbindelse med byggemodningen hvor der skulle anlaegges en adgangsvej blev det konstateret
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at der var en udfordring med hgjtstaende grundvand. Det blev derfor beslutte at satte bygge-
modningen i bero for at fa afklaret en evt. udfordring med vandet.

Det blev derfor besluttet, at der skulle udarbejdes en vandhandteringsplan.

Vandhandteringsplanen er forventeligt klar primo 2026 og det forventes at byggemodning kan
faerdiggeres sa arealet kan udbydes til salg i 2026.

@konomi:

Der blev i juni 2024 afsat 0,7 mio. kr. til udarbejdelse af en vandhandteringsplan for Auning @st.
Alle de afsatte midler forventes brugt.

Ansvarlig organisation:
De aktuelle opgaver vedrgrende byggemodning varetages af vej- og ejendomschefen.

Kommunikation:
Der er ikke ivaerksat nogen form for kommunikation vedr. dette omrade.

Tidshorisont:
Det vurderes at arealet kan udbydes til salg i 2026.
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Projekt: Revisionsdato:
Erhvervsomrade @rum Februar 2026
Baggrund:

| @rum er det sidste kommunalt ejede erhvervsomrade solgt. Der skal derfor kigges pa mulige nye er-
hvervsomrader.

Tematillaeg 1 til kommuneplan 2021 om erhvervsomrader i Norddjurs Kommune blev vedtaget endeligt i
efterar 2023. | tematillaegget blev omradet gst for de nuvaerende erhvervsomrader pa Hovedvejen
(kommuneplanramme 04-3-E, Industrivej @st) udlagt til erhverv.

Kort:

Lysebla omrader: Udlagt til erhverv.

Formal:
Formalet er at kunne tilbyde kommunale erhvervsgrunde til udvikling af erhvervsomradet i @rum som
de seneste par ar har udviklet sig, og derved bidrage til at understatte den positive tendens.
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Status:
Sagen afventer politisk stillingtagen til hvorvidt omradet skal erhverves.

Safremt det besluttes at arealet skal erhverves, skal jorden i farste omgang erhverves enten ved frivil-

lig forhandling eller ekspropriation.

Finansiering med henblik pa opkaeb af jord blev fremlagt forud for budget 2022-2025.

Finansiering af eventuelt opkab blev ikke medtaget i det endelige budget.

Pa Industrivej i @rum, er det oplagt at byggemodne det areal der ligger i forlaengelse af det nuvaerende
erhvervsomrade mod @st.
Arealet som foreslas erhvervet, matrikel 7ck, er pa ca. 27.000 kvm, og er privatejet.

Kommunalbestyrelsen besluttede den 16. april 2024 at der skulle fremlaegges anlaegsforslag til
erhvervelse af jord til videreudvikling af erhvervsomradet. Safremt der afsattes penge i budgettet for
2025-2028 skal jorden erhverves.

| 2025 er der afsat penge i budgettet til at erhverve jorden. Der er taget kontakt til lodsejeren og
naeste skridt vil vaere at undersgge om lodsejeren vil salge pa frivillig basis. Ellers skal der udarbejdes
en lokalplan, hvorefter arealet kan eksproprieres.

Der er igangsat arbejde med planlaegning for ovenstaende areal samt de tilstodende arealer nordfor.
Arbejdet er i den indledende fase og der forventes afholdt et interessentmgde 2. kvartal 2026 som
opstart pa planlaegningen.

@konomi:
Arealet som foreslas erhvervet, er pa ca. 27.000 kvm, og er privatejet. Sammenholdt med prisfastsaet-

telse i andre sammenlignelige ekspropriationer, ma det forventes, at arealet kan erhverves for 20 kr.

pr. kvm.

Erhvervsgrundene skal som sadan ikke byggemodnes far de kan saelges, sa det er stort set kun arealer-
hvervelsen der skal afsaettes midler til.

Safremt det besluttes, at arealet skal erhverves, vil det koste ca. 0,55 mio. kr.

Ansvarlig organisation:
De aktuelle opgaver vedrgrende byggemodning varetages af vej- og ejendomschefen.

Kommunikation:
Der er ikke ivaerksat nogen form for kommunikation vedr. dette omrade.

18



\ﬁ}norddjurs

kommune

Tidshorisont:

Fra beslutningen om ivaerksattelse af planlaegning til en eventuel kommunal byggemodning vil sta klar,
vil der ga 2-3 ar.
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