Almene boliger

Skovhusene i Allingabro




KORT INTRODUKTION

Neerverende projektpraesentation, for projektet om
Almene boliger i Allingabro, er udferdiget af BDO
& ATRA arkitekter i samarbejde med projektets
bygherre, DjursBO. Projektpraesentationen
indeholder forst beskrivelse af generelle
rddgivningsydelser leveret af hhv. BDO & ATRA
arkitekter og beskriver herefter projektspecifikke
forhold, herunder Projektomrade, Beliggenhed,
Designforslag, Referencer og Projekttidsplan. Vi
hdber meget at materialet er vel modtaget. Skulle
der vaere spergsmal hertil er i meget velkomne
til at rette henvendelse til enten BDO eller ATRA
arkitekter.

ATRA ARKITEKTER A/S . 2606 ALMENE BOLIGER | ALLINGABRO . 14.08.2026



(07 360°RADGIVNING

Rammevilkarene for den daglige drift og udviklingen af det almene boligselskab er

i dag preeget af gget kompleksitet. Det stiller store krav til gkonomisk styring,

byggefaglig indsigt og organisatorisk overblik. For mange boligselskaber

er det en udfordring at Igfte disse opgaver alene — og risikoen er, at
beslutninger flyttes leengere veek fra beboerdemokratiet.

Netop derfor har BDO og ATRA arkitekter indgaet et taet
samarbejde. Sammen tilbyder vi en helhedsorienteret
radgivningslgsning, hvor vi kombinerer gkonomisk,
juridisk, byggefaglig ekspertise og kreativitet, med

det formal at styrke jeres boligselskabs handle-

kraft og beslutningsevne — med afseet i jeres

hverdag og jeres beboere.

Vi deekker hele processen

Vores radgivning favner alle de centrale opgaver og
udfordringer, som et boligselskab star overfor. Med BDO
og ATRA arkitekter far du en radgiver, der bistar med:

000000 OO0 OO

Projektudvikling, projekt og procesledelse
@konomisk og juridisk bygherreradgivning, herunder
almenboligloven

Finansieringsskitser, budgettering og byggeregnskab
Skematik (A, B, C), Bossinf. og driftstgtteportal

Dialog med Landsbyggefonden, byggeskadefonden,
tilsyn og myndigheder

Radgivning ifb. med udbud

Tekniske vurderinger og analyser

Volumenstudier og demografi

Projektering, byggestyring og tilsyn

Beboerinddragelse og facilitering af workshops

360° bygherreradgivning i alle projektets faser.

Vores radgivning daekker hele processen — fra afdeekning af
behov og gkonomiske muligheder til konkret projektudvikling
og gennemfgrelse af byggeopgaver. Vi vil i feellesskab levere
bade de gkonomiske analyser og de tekniske vurderinger, sa
beslutningsgrundlaget bliver preecist og gennemarbejdet.

Vi kan desuden bistd i dialogen med Landsbyggefonden, myn
digheder og andre aktgrer — og sikre, at processerne forlgber
effektivt og i teet samspil med jer som ledelse og bestyrelse.

Vores tilgang er enkel:

Vi gnsker at gare det komplekse handterbart og sikre,
at den lokale bestyrelse og ledelse bevarer overblikket,
styringen og dialogen med beboerne, sa der frigares
ressourcer til udvikling og fremtidssikring.

Et team med dyb sektorindsigt

Vi tror p3, at de bedste beslutninger treeffes taet pa
dem, det handler om. Derfor tilbyder vi en fleksibel
radgivning, hvor jeres bestyrelse og ledelse bevarer
kontrollen og far adgang til preecis de kompetencer, |
har brug for — hverken mere eller mindre.

Med BDO og ATRA som jeres samarbejdspartnere far

| en 360-graders radgivning, hvor strategi, gkonomi,
byggeteknik, og lokal dialog gar hand i hand. Vi star
klar til at hjeelpe jer trygt gennem bade driftens krav og
udviklingens muligheder.

ATRA arkitekter har i artier haft den almene sektor som
primaert arbejdsfelt, og det ligger dybt i virksomhedens
DNA at udvikle det almene byggeri. Sigurd Jakobsen,
arkitekt m.a.a., star i spidsen for samarbejdet og delta
ger aktivt i projektetableringen.

BDO er én af landets fgrende radgivnings- og revisions
virksomheder, og leverer gkonomisk, administrativ og
juridisk radgivning til almene boligselskaber over hele
landet. Vores specialister har stor erfaring med projekt
udvikling og gennemfgrelse af byggeopgaver. Lars Fa
ber, Senior Manager, repraesenterer BDO i samarbejdet.



BAREDYGTIGHED

Baeredygtighedsproces

Hos ATRA arkitekter arbejder vi med baredygtighedens
fulde spektrum, hvor den alment accepterede definition
af baeredygtighed foldes ud og geres handgribelig.

"En beeredygtig udvikling er en udvikling, som opfylder de
nuverende behov, uden at bringe fremtidige generationers
muligheder for at opfylde deres behov i fare.” - Brundtland,
1983.

Vi vil som radgiver hjelpe bygherrer og samarbejdspart-
nere med at etablere indsatspunkter, som kan veere med
til at stille krav og malsaetninger for projektets fremtidige
udvikling, og derigennem sikre at beaeredygtigheden spiller
en central rolle for alle projekter.

Udarbejdede indsatspunkter og deres prioriterede raek-
kefolge indferes i beaeredygtighedshjulet som vist ved ek-
semplet, herved opstar en grafisk praesentation af veegt-
ningen, som er nem at afleese og som man, ved naermere
gennemgang, kan anvende som rettesnor for projektet.

Denne ledsages af en liste over den prioriterede raekke-
folge, som baggrundsinfo i tilfeelde af tvivl.

Denne grafisk preaesentation vil vaere en ledsager til pro-
jektet igennem hele processen, og det bgr igennem den-
ne geres klart for alle hvor ambitionerne og ressourcerne
i projektet laegges.

INUSTRATION
Baeredygtighed | Baeredygtigsproces
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Projektets rettesnor

Projektspecifikke fokusomrader
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Udvikling af indsatspunkter

Involverede parter

Bygherre ATRA arkitekter

Prioritering af indsatspunkter
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BELIGGENHED

STINE

NORDDJURS KOMMUNE

ALLINGABRO

ALLINGABRO
Indbyggertal: 1.870
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Kort
Illustration | Beliggenhed
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INTRODUKTION

Allingdbro

Vi har i en periode arbejdet med markedet for boliger i oplandet
til Aarhus, hvor omrader som Silkeborg, Skanderborg og de min-
dre bysamfund her imellem gennem en arrekke har oplevet sti-
gende interesse for bosaettelse og en opadgdende vardisaetning,
delvist som konsekvens af vaeksten i eftersporgsel i stor-Aarhus.

Vi mener at samme bevagelse er pa vej pa Djursland, hvor loka-
lisering omkring de storre feaerdselsdrer - letbanen, hovedvejen
og motorvejen, vil opleve gget eftersporgsel, og vil std som et
attraktivt alternativ til Aarhus.

Allingdbro ligger forst for, og der er allerede en byvaekst i gang, i
form af nyetablerede parcelhusomrader gst for bycenteret.

Vi mener, at en lokalisering i forbindelse med denne byudvikling
vil veere oplagt for almene boliger.

Allingédbro er en mindre by i Norddjurs Kommune med
skole, daginstitutioner, idretshal og dagligvarebutikker,
hvilket ger den relativt selvforsynende. Byen har et aktivt
lokalsamfund og ligger i grenne omgivelser tet pa Alling
A og skovomrader. Bebyggelsen bestdr primeert af parcel-
huse fra 1960’erne og 1970’erne.

Allingabro er placeret centralt i Norddjurs Kommune og
har busforbindelser til de omkringliggende byer. Byen
betjenes af busser, der kerer mod Auning, Randers og
Grenaa, hvor der er forbindelse til bade Grenaa-Aarhus
Letbanen og landsdaekkende tognet. Dette giver beboer-
ne mulighed for at pendle til storre byer, samtidig med at
de kan bo i rolige, grenne omgivelser.

FOTO
Luftfoto | Allingabro

SITET

ILLUSTRATION
Visualisering | Inspiration



PROJEKTOMRADE

Adresse Vest for Udbygardevej

Areal: Ca. 2,4 ha (samlet jordstykke ca. 13,9 ha)
Matr. nr.: 8bc Vejlby By, Vejlby. Vest

Anvendelse: Landbrug

Ejerforhold: Norddjurs Kommune

Planforhold: Kommuneplanramme til boligformal

(kraever lokalplan)

Projektomrddet udger en andel pd ca. 2,4 ha af et samlet
jordstykke pa ca. 13,9 ha. Det ligger i udkanten af Alling-
dbro og greenser op til et eksisterende parcelhuskvarter
mod nord, dbne marker mod syd og est, samt en freds-
skov mod vest, hvilket skaber en blanding af bymaessige
0g naturnaere omgivelser.

Nord for grunden Igber indfaldsvejen Tgjstrupvej, som
forgrener sig est for omrddet og fortsaetter som Udby-
gardvej, hvilket sikrer gode til- og frakerselsmuligheder til
bdde byen og de omkringliggende omrader.

Omgivelserne er praeget af deres perifere placering i byen,
hvor byens struktur megder dbent land og natur. Lengere
mod nord findes industriomrader, mens en stgrre golfba-
ne ligger bagved dette, hvilket bidrager til rekreative kva-
liteter i naerheden. Samlet set fremstar omradet som en
overgangszone mellem by og land, med potentiale for ud-
vikling, hvor nye boliger kan indpasses i landskabet uden
at forstyrre de eksisterende funktioner.

FOTO
Skréfoto | Projektomradet
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Forudsaetninger og planmaessige intentioner

LOKALPLANS FORHOLD

Illustrationsplanen viser, hvordan stier og veje er placeret, saledes at der ska-
bes forbindelse mellem gaderne pd tveers af den grenne kile, der streekker sig
ind fra vest, samt hvordan en gren kile forbinder bebyggelsen i retningen fra
nord til syd.

v INUSTRATIONSPLAN
Luftfoto | Projektomréde i sin planmassige sammenhang.
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Luftfoto | Projektomradet i de eksisterende forhold Luftfoto | Projektomrédet, stier og forbindelser
STI- OG LANDSKABSSTRUKTUR

EKSISTERENDE FORHOLD Illustrationsplanen viser, hvordan stier og veje er placeret, siledes at der ska-
Luftfotoet viser de eksisterende forhold pa sitet, herunder den pabegyndte bes forbindelse mellem gaderne pd tveers af den grenne kile, der straekker sig
bebyggelse i omradet nord for sitet, mens omradet syd for sitet samt selve sitet ind fra vest, samt hvordan en gren kile forbinder bebyggelsen i retningen fra
fortsat fremstar som ubebygget mark. nord til syd.
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()6 DESIGNFORSLAG

14.08.2026

Kommuneplansiam
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SITUATIONSPLAN
Illustration | Disponering

BOLIG- & AREALOPG@RELSE

Beskrivelse

Boligtype A 7 stk.
Boligtype B 7 stk.
Boligtype C 2 stk.
Boligtype D 6 stk.

Total

Antal
83 kvm
94 kvm
105 kvm
65 kvm

22 stk.

Genm. Boligtstarrelse

Parkering
Parkering pr. Bolig

Grundareal, Samlet (del af Matr. 8bc)

Neerveaerende skitse disponeret med udgangspunkt i enske om at udfere
dobbelthus bebyggelse pa arealet ved Udbygardevej. Der foreligger ikke

lokalplan for omradet, men

Projektomradet vil

skulle lokalplanlaegges

boligprojekt p& grunden.

Areal

kommuneplansramme 122 til Boligformal.
forend der kan etableres

SUM
581 kvm
658 kvm
210 kvm
390 kvm

1.839 kvm
83.6 kvm

33 stk.
1.5 pr. bolig

27.985 kvm

ANTRA

Arkitekter

PROJEKT:

TEGNING:
INFO:

UDARB.:

KS:

Dobbelthuse ved Udbygérdevej i Allingébro

Situationsplan, Skitseprojekt

CHOL SKALA: 1:400 | AL
- DATO: 2026.02.16

Etape |
0-101-0
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FOTO 3 5 2 - e %
Skovhusene Seniorboliger | Sweco % i} o0 Pt
A of e

‘I|| | b
WY | | q
Wl | | [ i W
‘*-1!' tl" 14 ' r | |
it | ] i { i 1!
& F"Lli' 25 i \ }F |
3 ;\“ | i 1 = L w{(:_-"
< e | 2 Ay
+L 4 z il = ‘iw 4 b
" L]
,;f 3 i o,
:—|—< . -
s
i :L‘
i
. A i .

FOTO
Almene boliger |Stenderup
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FOTO
Almene boliger |Klarup

Inspiration

FOTO
Almene boliger |Klarup

FOTO
Almene boliger |Klarup
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Inspiration

FOTO
Hejls | Almene boliger

FOTO
Hejls | Almene boliger

FOTO
Hejls | Almene boliger
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PROJEKTTIDSPLAN

2026
: PROJEKTOPSTART
INDSENDELSE LOKALPLAN OPSTART
I\II\NY?\ILI;EI%EI-TEDDES ANMODNING FOR SKOVHUSENE
DIALOG OM LOKALPLAN ALLINGABRO
14.08.26 Oktober 26

INDLEDENDE SKITSERING & PROJEKTUDVIKLING
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LOKALPLANS
PROCES

Est. 12 mdr.

BYGGESAGS
BEHANDLING

Est. 3 mdr.

PROJEKTERING

primo 2030 primo 2032

IBRUGTAGNING

HOVEDENT. BYGGERIETS
UDBUD UDFQRELSE
Est. 2 mdr. Est. 12 - 14 mdr.
IDRIFTS £TTELSE
& INDFLYTNING
BYGGELEDELSE

TILSYN & PR. OPF.

medio 2028 medio 2030
SKEMA B . SKEMA C ‘






