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Laesevejledning

| naervaerende bilag findes forvaltningens resumé af ansggninger om ny lokalplanlaegning og kommunale lo-
kalplanbehov. Der redegeres i bilaget bl.a. for gaeldende planlaegning og andre relevante forhold, ansggnin-
gens/lokalplanbehovet i relation til de foreslaede prioriteringskriterier, samt umiddelbare opmaerksomheds-
punkter i den eventuelt videre lokalplanlagning.

Ansggningerne er vedlagt i deres fulde omfang som et separat bilag.

Ved hver ansggning (undtaget de kommunale lokalplanbehov) er der i narvaerende bilag indsat en pil pa
kortet over ansggningsomradet samt et foto taget fra COWI gadefotos fra 2024. Pilen viser fotoets standpunkt.

De viste afgransninger af omraderne er forelgbige og kan andres i en videre proces.
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Kommunale lokalplanbehov

Lokalplan for erhvervsomrade ved Arhusvej, Auning
[ ——
I [TT7

Industrivej

Lokalplanens formal og omradet
Lokalplanens formal er at muliggare etablering af erhvervsvirksomheder i form af kontor- og serviceerhverv,
let industri og handvaerk, transport- og logistikvirksomheder i overensstemmelse med rammebestemmelserne
for omradet i Kommuneplan 2025.

Omradet ligger i den sydlige del af Auning, gst for Arhusvej. Omradet bestar af to ”del-omrader” opdelt af
Auning Varmeveerk.

Omradet omfatter den kommunalt-ejede matrikelnr. 13bd, Auning By, Auning - hvoraf den nordligste del pt
er i udbud med henblik pa salg. Den gvrige del af omradet er privat-ejet.

Omradet udger ca. 7,5 ha. Den kommunalt-ejede matrikel er altovervejende skov. Omradet vejbetjenes i dag
via Energivej og Systemvej.

Den viste afgraensning af omradet er forelgbig og kan andres i den videre proces.
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Galdende planlaegning og andre forhold

Omradet ligger i landzone og er ikke lokalplanlagt. Omradet ligger indenfor to forskellige rammeomrader i
Kommuneplan 2025:

Ramme 1E.4 (Erhvervsomrade ved Energivej) udlaegger omradet til erhvervsformal, herunder kontor- og ser-
viceerhverv, let industri og handvaerk og transport- og logistikvirksomheder. | rammebestemmelserne gares
der opmaerksom pa at udnyttelse af matrikelnr. 13bd forudsaetter at fredskovspligten ophaves.

Den pagaldende del af ramme 1E.4 er udlagt i forbindelse med Kommuneplan 2025 med baggrund i et img-
dekomme gnske om at etablere nyt hovedkontor for en lokal virksomhed pa en del af arealet.

Ramme 1E.9 (Erhvervsomrade nord for Systemvej) udlaegger omradet til erhvervsformal, herunder let industri
og handvaerk.

Den kommunalt-ejede matrikelnr. 13bd, Auning By, Auning er fredskov. Der geelder for den del, at der skal
sgges om ophavelse af fredskovspligten ved Miljastyrelsen mod eventuel etablering af erstatningsskov, forud
for realisering af omradet til erhverv.

| tilknytning til omradet findes en eksisterende bolig - matrikelnr. 13bl.

Prioriteringskriterier

Lokalplanen vil bidrage med tilvejebringelse af omrader til erhvervsudvikling i Auning, i trad med Kommunal-
bestyrelsens visionsskitse, strategiske mal, mv., herunder mal om flere arbejdspladser. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med Kommuneplanens udlaeg af omradet til erhvervsformal.

Lokalplanen vurderes realiserbar, dog med forbehold for at der kan opnas tilladelse til ophaevelse af fred-
skovs-pligten jf. ovenfor.

En realisering af erhvervsomradet forudsaetter desuden, at der kan indgas en aftale med den private lodsejer
inden for omradet, enten om kommunens erhvervelse af arealet eller om lodsejerens egen udvikling af om-
radet til erhvervsformal.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlaegning bar vaere opmaerksomhed pa:

e Fredskov, herunder eventuel etablering af erstatningsskov

e Vej- og adgangsforhold til omradet

e Naerliggende bolig, herunder forhold vedrgrende trafik, staj og visuel pavirkning
e Vandhandtering

e Evt. inddragelse af erhvervsarealet syd for omradet
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Lokalplan(er) for erhvervsomrade ved Fausing og Fausing landsby
L

Randersvey

Lokalplanens formal og omradet

Lokalplanens formal er at muligggre etablering af erhvervsvirksomheder i form af let industri og handvaerk og
transport- og logistikvirksomheder i overensstemmelse med rammebestemmelserne for omradet i Kommune-
plan 2025. En lokalplanlagning for det pagaldende erhvervsomrade forudsaetter, at der tilvejebringes en
lokalplan for Fausing landsby farst.

Omradet er beliggende ved Rute 16 (Randersvej) i tilknytning til landsbyen Fausing, ca. 5 km vest for Auning
og ca. 13 km gst for tilkerslen til E45.

Omradet udger ca. 25 ha, hvoraf ca. 5 ha er udlagt til erhvervsformal. De resterende ca. 20 ha omfatter
landsbyen Fausing med eksisterende boligomrader, mindre erhvervsvirksomheder samt gvrige landsbyfunkti-

oner. Omradet rummer saledes bade erhvervsarealer og eksisterende bymaessig bebyggelse.

Den viste afgraensning af omradet er forelgbig og kan aendres i den videre proces.
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Galdende planlagning og andre forhold

Omradet ligger i landzone og er ikke lokalplanlagt. Omradet ligger indenfor to forskellige rammeomrader i
Kommuneplan 2025:

Ramme 9E1 (Erhvervsomrade Fausing @st) udlaegger omradet til erhvervsformal, herunder let industri og
handvaerk og transport- og logistikvirksomheder.

Ramme 9B1 (Fausing) udlaegger omradet til blandet bebyggelse, herunder landbrugsbygninger, boliger, butik-
ker til lokal forsyning, offentlige formal, erhverv med tilknytning til jorderhvervene samt mindre, ikke foru-
renende virksomheder, herunder handvaerksvirksomheder.

Rammeomrade 9E1 kan farst lokalplanlaegges efter, at rammeomrade 9B1 er overfart til byzone ved lokal-
planlaegning. En lokalplanlaegning for det pagaeldende erhvervsomrade forudsaetter saledes, at der tilveje-
bringes en lokalplan for Fausing landsby farst.

De to lokalplanbehov er gensidigt afhaengige, og uanset at der udarbejdes to separate lokalplaner, anbefales
det, at de procesmaessigt folges ad. De optraeder derfor pa naervaerende liste som én samlet opgave, men vil
optage kapacitet jf. sagsfremstillingen svarende til 2 lokalplaner.

Omradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. | forbindelse med lokalplanlaegningen skal der derfor
redegares for anlaggets og bebyggelsens visuelle pavirkning af kystlandskabet, herunder omradets synlighed
fra kysten.

Prioriteringskriterier

Lokalplanen vil bidrage med tilvejebringelse af omrader til erhvervsudvikling i trad med Kommunalbestyrel-
sens visionsskitse, strategiske mal, mv., herunder mal om flere arbejdspladser. Lokalplanen/lokalplanerne er
i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanerne vurderes umiddelbart realiserbare. Der ma dog forventes en laengere planproces, idet lokal-
planlaegningen for det pagaeldende erhvervsomrade forudsatter, at der forinden tilvejebringes en lokalplan
for Fausing Landsby.

En realisering af erhvervsomradet forudsatter desuden, at der kan indgas en aftale med de private lodsejere
inden for omradet, enten om kommunens erhvervelse af arealet eller om lodsejernes egen udvikling af om-
radet til erhvervsformal.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlaegning bar vaere opmaerksomhed pa:

e Narheden til Fausing, herunder forhold vedrgrende trafik, staj og visuel pavirkning
e Vej- og adgangsforhold til omradet

e Omradets synlighed og eksponering fra Rute 16

e Omradets beliggenhed indenfor kystnaerhedszonen
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Lokalplan for rekreativt omrade pa Sydhavnen, Grenaa
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Lokalplanens formal og omradet

Lokalplanens formal er at skabe de planmaessige rammer for realiseringen af Sydhavnen som et rekreativt
oplevelsesomrade med fokus pa baeredygtighed og faellesskab, herunder de til omradet hgrende funktioner
og anvendelser.

Omradet udggr den sydlige del af Grenaa Havn og er ca. 2,5 ha. stort (eksklusive havnebassin).
Den viste afgraensning af omradet er forelgbig og kan andres i den videre proces.

Galdende planlagning og andre forhold
Omradet ligger i byzone og er delvist lokalplanlagt.

Omradet ligger indenfor rammeomrader 3H1 (Mellemhavnen, Syd) i Kommuneplan 2025, som udlagger omra-
det til "havneformadl, sdledes at der ikke dbnes mulighed for opfaerelse af bebyggelse til andre formdl end
sddanne industri-, vaerksteds-, hdndvaerks-, handels- og oplagsvirksomhed, som af kommunalbestyrelsen
skennes at have driftsmaessig tilknytning til havnen, samt bebyggelse til offentlige formdl, turistmaessige
formadl, restaurationsvirksomheder og lignende, som har naturlig tilknytning til omrddet".
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Prioriteringskriterier

En lokalplan for Sydhavnen er i trad med Kommunalbestyrelsens visionsskitse, strategiske mal, mv., herunder
bl.a. i relation til erhverv og turisme og de deraf afledte arbejdspladser, mv.

Lokalplanen tager afsaet i Udviklingsplanen Naese for vand, gvrige eksisterende strategiske planer for Grenaa
og politiske beslutninger. Lokalplanen tager desuden udgangspunkt i de strategiske styrkepositioner og frem-
tidsvisioner der er defineret af ”Norddjurs Udviklingsforening for klima og baeredygtig udvikling”.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlaegning bar vaere opmaerksomhed pa:

e Naerheden til eksisterende bolig- og erhvervsomrader, herunder potentielle pavirkninger i form af
stgj, trafik og @vrige miljeforhold.

e Omradets sammenhang med Grenaa Havneby og Grenaa Bymidte, herunder forbindelser, tilgaenge-
lighed og den overordnede byudviklingsmaessige sammenhang.



Hnorddjurs

kommune

Lokalplan for boligomrade ved Teglvaerksvej og Lyngroden, Au-
ning

—

Lokalplanens formal og omradet

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af et boligomrade til aben-lav og/eller taet-lave boliger i
overensstemmelse med rammebestemmelserne for omradet i Kommuneplan 2025.

Omradet ligger i den gstlige del af Auning ved Teglvaerksvej og Lyngroden i tilknytning til eksisterende bolig-
omrader. Omradet er ca. 8 ha stort og er overvejende privatejet, dog med et mindre kommunalt ejet areal
inden for afgransningen.

Den viste afgraensning af omradet er forelgbig og kan andres i den videre proces.

Galdende planlaegning og andre forhold
Omradet ligger i landzone og er ikke lokalplanlagt.

Omradet ligger indenfor rammeomrader 1B.26 (Lyngroden @st) i Kommuneplan 2025, som udlagger omradet
til boligformal, herunder til aben-lav og/eller taet-lav bebyggelse.

10
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Omradet ligger delvist inden for skovbyggelinjen. Det vurderes imidlertid, at dette ikke vil vaere til hinder for
en udvikling af omradet til boligformal.

Prioriteringskriterier

Lokalplanen vil bidrage med tilvejebringelse af omrader til boligudvikling i Auning, i trad med Kommunalbe-
styrelsens visionsskitse, strategiske mal, mv., herunder mal om flere indbyggere. Der er aktuelt ledige kom-
munale parcelhusgrunde pa Bakkesvinget og Teglvaerksvej, ligesom der verserer lokalplanlagning for et starre
boligomrade ved Reimersvej.

En realisering af boligomradet forudsaetter, at der kan indgas en aftale med den private lodsejer inden for
omradet, enten om kommunens erhvervelse af arealet eller om lodsejerens egen udvikling af omradet til
boligformal.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlagning bar vaere opmaerksomhed pa:

e Vej- og adgangsforhold til omradet

e Omradets sammenhang med de omkringliggende boligomrader, herunder forbindelser, granne omra-
der og lignende

e Omradets beliggenhed indenfor skovbyggelinje

e Vandhandtering

11
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Lokalplan for erhvervsomrade syd for Hesselvang, Grenaa
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Lokalplanens formal og omradet

Lokalplanens formal er at muliggare etablering af erhvervsvirksomheder i form af kontor- og serviceerhverv,
let industri og handvaerk, transport- og logistikvirksomheder, mv. i overensstemmelse med rammebestem-
melserne for omradet i Kommuneplan 2025.

Omradet er beliggende ved Rute 15 (Arhusvej) sydvest for det naesten fuldt udbyggede centeromrade Hes-
selvang (Aflastningsomrade ved Hesselvang), som rummer en rakke udvalgsvarebutikker og lignende funkti-
oner. Omradet udggr et areal pa ca. 18 ha og fremstar som en naturlig udvidelse af det eksisterende erhvervs-
og handelsomrade.

Den viste afgraensning af omradet er forelgbig og kan andres i den videre proces.

Galdende planlaegning og andre forhold
Omradet ligger i landzone og er ikke lokalplanlagt.

Omradet ligger indenfor rammeomrader 4E8 (Hesselvang Syd) i Kommuneplan 2025, som udlaegger omradet
til kontor- og serviceerhverv, let industri og handvaerk, transport- og logistikvirksomheder, publikumsorien-
terede serviceerhverv, tankstation, sports- og idratsanlaeg (indendgrs) i Kommuneplan 2025.

12
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Det fremgar af rammebestemmelserne for omradet, at vejadgang som udgangspunkt bgr etableres via kom-
munevej, ligesom det fremgar, at der i lokalplanlaegningen skal tages til letbanen, herunder sikkerhedsaf-
stand, afskaermningen, og lignende.

Prioriteringskriterier

Lokalplanen vil bidrage med tilvejebringelse af omrader til erhvervsudvikling i Grenaa, i trad med Kommu-
nalbestyrelsens visionsskitse, strategiske mal, mv., herunder mal om flere arbejdspladser. Lokalplanen er i
overensstemmelse med Kommuneplanens udlaeg af omradet til erhvervsformal.

En realisering af erhvervsomradet forudsaetter, at der kan indgas en aftale med de private lodsejere inden
for omradet, enten om kommunens erhvervelse af arealet eller om lodsejernes egen udvikling af omradet til
erhvervsformal.

En realisering af erhvervsomradet vil bidrage med et betydeligt erhvervsareal i tilknytning til Rute 15 med
forbindelse til Aarhus og E45.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlaegning bar vaere opmaerksomhed pa:

e Sammenhangen til centeromradet Hesselvang.

e Vej- og adgangsforhold til omradet.
e Omradets synlighed og eksponering fra Rute 15.

13
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Ansggninger om lokalplanlaegning for almene
boliger

Lokalplan for almene boliger i Skolegade, Trustrup

14
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Fakta om ansggningen - resumé

Norddjurs Kommune har modtaget en ansggning fra B45 og Arkikon om by- udvikling og forskennelse af Tru-
strup. Skolegade 15, (matr.nr. 5n og 5bm Trustrup By, Lyngby) gnskes omdannet til et moderne centerbys-
boligomrade pa i alt 12 boliger. De 12 boliger vil blive opfart som taet/lav boliger og boligenhederne er pa
ca. 100 m2,

Af ansggningen fremgar ogsa ideer til forskgnnelse af Stationsgade og Skolegade ved etablering af bl.a. vej-
bede, som bade skal forskenne gaderne, saenke farten og prioritere blagde trafikanter samt fungere som
LAR-lgsninger (lokal afledning af regnvand), som ikke bliver en direkte del af lokalplanen.

Galdende planlaegning og andre forhold
Omradet er omfattet af kommuneplanramme 5D1. Omradet ligger i byzone og er ikke lokalplanlagt.

Ramme nr. 5D1 (Lyngbyvej) udlaegger omradet til offentlige formal - Ikke stagjende fritidsaktiviteter, biblio-
tek, bgrneinstitution, parkeringsanlaeg og kirkeformal.

Omradet er ikke bergrt af saerlige udpegninger jf. Kommuneplan 2025. Matriklerne 5n og 5bm ligger inden-
for kirkebyggelinjen, der ma derfor ikke bygges hgjere end 8,5 m.

Trustrup er en del af byband syd i kommuneplan 2025.

Forvaltningens bemarkninger

Da omradet er udlagt til offentlige formal, er indsendte ansggning, ikke i overensstemmelse med kommune-
planen. Der skal derfor tilvejebringes et tillaeg til kommuneplanen med henblik pa at udlasgge omradet til
boligformal.

Prioriteringskriterier
Projektet er i overensstemmelse med prioriteringskriterierne om gget befolkning og realiserbarhed.

Projektet er desuden relevant i forhold til de afsatte midler i budget 2027-2030 vedrarende omradeforny-
else af Trustrup.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlaegning bar vaere opmaerksomhed pa:

e Sammenhaengen til de omkringliggende bebyggelsers arkitektur og bebyggelsens placering i forhold
til gaderummet

e Vej- og adgangsforhold til omradet

e Eksisterende beplantning i omradet

15
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Lokalplan for almene boliger pa Hovedgaden, Allingabro
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Fakta om ansggningen - resumé

Norddjurs Kommune har modtaget en ansggning fra Grenaa Andelsboligselskab til et boligprojekt pa Hoved-
gaden i Allingabro, omfattende opfarelse af ca. 20 nye boliger i tilknytning til den eksisterende erhvervsbe-
byggelse (Hekla fabrikken) pa ejendommen.

Projektet omdanner en allerede bebygget ejendom centralt i Allingabro med respekt for omradets eksiste-
rende kvaliteter og historiske identitet. Bebyggelsesplanen tager afsaet i den bevaringsvaerdige industribyg-
ning, som udger omradets arkitektoniske og kulturhistoriske omdrejningspunkt.

Bygningen er synlig fra Hovedgaden og fungerer som et markant vartegn, der fastholder forbindelsen til
stedets industrielle fortid.

Den nye boligbebyggelse bestar af en varieret sammensaetning af raekkehuse i ét plan og etageboliger i to
plan. Boligerne er disponeret langs omradets adgangsvej og pa de graduerede plateauer, der strackker sig
bag den bevaringsvaerdige bygning. Bebyggelsens placering og opbygning er ngje afstemt efter terranets
naturlige niveauforskelle og skaber en harmonisk overgang mellem de enkelte boligtyper.

Mod Hovedgaden opfares bebyggelsen i én etage for at tilpasse sig den eksisterende bymaessige skala og
sikre et roligt gadeforlgb. Laengere inde pa grunden haever bebyggelsen sig til to etager, hvilket bade un-
derstreger terraenets stigning mod syd og bidrager til en naturlig graduering i omradets bebyggelsesstruktur.
Denne disponering skaber gode lysforhold, varierede opholdsrum og visuelle kig gennem bebyggelsen, samti-
dig med at den bevaringsvaerdige industribygning fortsat fremstar som omradets

centrale identitetsskabende element.

Galdende planlagning og andre forhold
Omradet er omfattet af kommuneplanramme 102 - Allingabro By. Omradet ligger i byzone og er ikke lokal-
planlagt.

Ramme nr. 102 (Allingabro By) udlaegger omradet til boliger, offentlige formal, mindre butikker til omra-
dets daglige forsyning samt mindre erhverv, som kan indpasses uden gener for omgivelserne. Udvidelse af
mindre virksomheder kan tillades.

Hekla Maskinfabrik er udpeget som et regionalt industriminde af Slots- og Kulturstyrelsen. De regionale in-
dustriminder er en del af Industriens Danmarkskort. Slots- og Kulturstyrelsen opfordrer til, at der i den
fremtidige udvikling tages starst muligt hensyn til, at der er tale om et sted af regional betydning.

Forvaltningens bemarkninger

Projektet er i overensstemmelse med kommuneplan 2025, men da det er en sterre andring i det lokale
miljg, vil det kraeve udarbejdelse af lokalplan.

Prioriteringskriterier
Projektet er i overensstemmelse med prioriteringskriterierne om gget befolkning og realiserbarhed.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlagning bar vare opmarksomhed pa:
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Den nye bebyggelses sammenhaeng til industrimindet Hekla Maskinfabrik
Vej- og adgangsforhold
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Lokalplan for almene boliger ved

kommune

Udbygardevej, Allingabro
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Fakta om ansggningen - resumé
Norddjurs Kommune har modtaget en ansggning fra Djursbo til et boligprojekt ved Udbygardevej i Allinga-
bro, omfattende opferelse af ca. 22 nye boliger opfart som dobbelthuse i én etage.

Projektomradet udger en andel pa ca. 2,4 ha af et samlet jordstykke pa ca. 13,9 ha. Det ligger i udkanten
af Allingabro og graenser op til et eksisterende parcelhuskvarter mod nord, abne marker mod syd og gst,
samt fredskov mod vest, hvilket skaber en blanding af bymaessige og naturnaere omgivelser.

Lige nord for det ansggte findes der et omrade til parcelhuse, mens den ansggte placering fremstar som
ubebygget mark.

Det ansggte projekt er tilpasset den grgnne forbindelseskile mod bl.a. Allingabroskole.

Galdende planlagning og andre forhold
Omradet er omfattet af kommuneplanramme 122 Udbygarde. Omradet ligger i landzone og er ikke lokal-
planlagt.

Ramme nr. 122 udlagger omradet til boliger, offentlige formal, samt mindre butikker til omradets daglige

forsyning. Ved taet-lave bebyggelser skal disse udgare en helhed i udformning, materiale- og farvevalg. Be-
byggelsens udformning skal tilpasse sig det omgivende landskab med levende hegn og skovbryn. Den grenne
kile fra Allingabroskolen skal viderefgres ud igennem omradet.

Boligveje skal indrettes barnevenlige og fartdaempende, og omradet skal udbygges fra Tajstrupvej mod syd.

Omradet er kommunalt ejet.

Forvaltningens bemarkninger

Projektet er i overensstemmelse med kommuneplan 2025, men da det er en sterre andring i det lokale
miljg, vil det kraeve udarbejdelse af lokalplan.

Inden igangsaetning af lokalplanlaegning skal der tages politisk stilling til kommunens evt. tilskud i form af
grundkapital eller ved at indskyde grunden, som ansgger efterspgrger.

Prioriteringskriterier
Projektet er i overensstemmelse med prioriteringskriterierne om gget befolkning.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlagning bar vaere opmarksomhed pa:

e At den gregnne kile fra Allingabroskole viderefgres som en naturlig del af omradet.
e @vrige rammebestemmelser bl.a. bebyggelsens helhed i udformning, mv.
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Ansggninger om lokalplanlaegning fra
eksterne

Lokalplan for boligomrade ved Mgllevaenget, Auning
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Fakta om ansggningen - resumé

Norddjurs Kommune har modtaget en ansggning fra Baks Arkitekter pa vegne af en udvikler om et nyt bolig-
omrade i den sydvestlige udkant af Auning ved Mgallevaenget. Arealet i dag er primaert et grgnt areal pa ca.
7 ha. og indeholder to eksisterende boliger.

Ansggeren gnsker at skabe et nyt boligkvarter taet pa byens hovedgade, der rummer boliger til forskellige
aldersgrupper og familiesammensatninger. Omradet planlaegges udviklet til et sammenhangende boligkvar-
ter med mulighed for en etapevis udbygning,

Ansggeren vil udvikle omradet med tre parametre i fokus: bebyggelsestypologier, faellesskaber og landska-
belige kvaliteter.

Det er gnsket at skabe et boligkvarter med en diversitet i beboersammensastning og boligtyper. | den nord-
ligste del af omradet opfgres en kombination af abne-lav og taet-lav boligbebyggelse, med 12 parcelhusud-
stykninger og 20-25 rackke-/kaedehuse i 2 plan. Det centrale omrade udlagges til taet-lav bebyggelse, med
40-75 raekke-/kaedehuse med indrammede haverum. Det sydlige omrade gnskes fortsat som et grent areal
for ophold kombineret med regnvandsopsamling fra omradet.

Vejadgang vil ske fra Mollevaenget, med en central fordelingsvej i ast-vestgaende retning. Der gnskes anlagt
rekreative stier i omradets granne omrader, med fokus pa koblinger til eksisterende stiforbindelser i nord.

Ansggeren beskriver ogsa et gnske om at skabe et boligkvarter, som kan favne forskellige menneskers be-
hov, og derfor med synlige rum til faellesskaber pa tveers af boligtyperne. Det indebaerer blandt andet en
raekke rekreative udeophold og faciliteter, sasom legepladser, petanquebane og balplads.

Ansggeren gnsker at tage afsaet i naturen omkring arealet, blandt andet med at sikre udsigt over de sydvest
vendte marker, og med at bibeholde det grenne skovomrade ved nord.

Galdende planlaegning og andre forhold
Omradet er omfattet af to rammer i Kommuneplan 2025. Omradet ligger i landzone og er ikke lokalplanlagt.

Ramme 1B.27 (Vest for Mallevaenget) udlaegger hovedparten af omradet til boligomrade for aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse. | rammebestemmelserne gares der opmaerksom pa eventuelle fremtidige stajfor-
hold i forbindelse med omlaegning af rute 16.

Ramme 1F.5 (Rekreativt Areal Mgllevaenget) udlaegger et mindre grent omrade mellem ramme 1B.27 og In-
dustrivej.

Det papeges, at matrikel 10i, som ligger i den nordlige del af omradet og hvor der ligger en eksisterende
bolig, ikke er omfattet af en kommuneplanramme. Matriklen er omfattet af visionsplan i ansagningen, men
den eksisterende bolig beholdes, og indgar i planen som en del af omradet med udstykninger til aben-lav
boliger.
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Omradet er bergrt af en raekke udpegninger i Kommuneplan 2025. Industrivej, som omkranser arealet mod
syd-vest, er udpeget til et planlagt trafikanlaeg i form af en mulig omfartsvej syd for Auning. Dele af omra-
det indeholder ogsa naturinteresser i form af en udpeget gkologisk forbindelse samt potentielle naturbe-
skyttelsesinteresser. Dertil er en del af omradet udpeget som et lavbundsareal, som kan genoprettes.

Forvaltningens bemarkninger

Omradet er ny udpeget som boligomrade i Kommuneplan 2025, og er beskrevet som ‘huludfyldning’ i byen,
da det er omringet af eksisterende bolig- og erhvervsomrader, og ligger nord for Industrivej. Den indsendte
ansegning er derfor i overensstemmelse med kommuneplanen.

| Kommuneplan 2025 er det et af kommunalbestyrelsens mal, at Auning skal udvikle sig som motoren i
Byband Vest, hvor der skal sikres, at der til enhver tid er udlagt arealer til byudvikling, som modsvarer be-
hovet. Der er p.t. ledige kommunale byggegrunde til parcelhuse pa Bakkesvinget og Teglvarksvej.

Det er et krav i Kommuneplan 2025, at der laves en vandhandteringsplan i lokalplanlaegning for nye omra-
der. Forvaltningen har i 2025 faet udarbejdet et notat om vandforholdene i nye byudviklingsomrader i Au-
ning. | omradet vest for Mallevaenget gares der blandt andet opmaerksom pa et centralt lavtliggende om-
rade, hgjtliggende grundvand, samt stremningsveje fra det eksisterende boligomrade mod nord. Derfor kan
vandforholdene i omradet betyde, at det ansggte projekt skal andres.

Prioriteringskriterier
Projektet bidrager til udvikling af boliger i Auning, hvor der i de seneste ar har vaeret befolkningsvaekst og

efterspargsel pa boliger. | kommunalbestyrelsens visionsskitse fra 2026, er det et mal at gge antallet af ind-

byggere i kommunen.
Lokalplanen vurderes realiserbar, dog med forbehold for vandforholdene pa arealet.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning

Forvaltningen vurderer umiddelbart, at ansggningen bgr vurderes i sammenhang med behov for vandhand-
tering i omradet, som kan fare til aendringer i placering og antal af boliger.
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ast mv. pa Grenaa Strand Camping, Grenaa
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Fakta om ansggningen - resumé

Norddjurs Kommune har modtaget en ansggning pa vegne af Cellnex, OnTower Denmark ApS, om igangsaet-
ning af planlaegningen for en 36 meter hgj fritstaende gittermast med dertilhgrende teknik.

Masten gnskes etableret af Cellnex, til udbygning af Hi3G’s netvaerk med henblik pa, at udvide og fremtids-
sikre deres mobilnetvark. Det ses pa daekningskort, at der er darlig eller intet signal i omradet omkring
campingpladsen. Der er i dag en eksisterende antennemast, udformet som en 26 meter hgj flagstang, som
gnskes erstattet af den ansggte.

Derudover har Nymann & Juhl Byggeradgivning ApS, pa vegne af ejer af campingpladsen, ansggt om at etab-
lere en overdaekning af pladsens swimmingpool samt opferelse af en vandrutsjebane med et tilhgrende
trappetarn.

Overdaekningen har et areal pa 725 m2 og en hgjde pa 4,5 m. Vandrutsjebane opfares i tilknytning til
poolen med lukket rutsje-rgr, der ender i pool-omradet under den nye overdaskning.

Overdaekningen skal medvirke til at campinggaesterne kan benytte sig af pladsens pool-omrade ikke
kun pa solskinsdage, men ogsa pa regn- og uvejrsvejrsdage.

Trappetarnet har et areal pa 33 m2 og en hgjde pa 10,12 m, det opfares i fibercement med facader
beklaedt med HardiePlank, taget palagges tagpap.

Begge ansggninger gnskes placeret ved Fuglsangvej 58, 8500 Grenaa, pa Grenaa Strand Camping. Forvaltnin-
gen har vaeret i dialog med ansggere omkring et samarbejde omkring én lokalplan. Derfor anses de to ansgg-
ninger som én. Ejer af campingpladsen har desuden tilkendegivet andre udviklingsgnsker for campingplad-
sen.

Galdende planlagning og andre forhold

Omradet er beliggende i landzone, og omfattet af gaeldende lokalplan 123, Norddjurs, Grenaa - omrade til
Polderrev Campingplads ved Fuglsangvej, der udlaegger omradet til Rekreativt omrade.

Det ansggte er ogsa omfattet af kommuneplanramme 7F15 Kystvej, Polderrev Camping, der udlaegger omra-
det til campingplads og vandrehjem. Omradet skal friholdes for bebyggelse bortset fra svemmehal og byg-
ninger (sdsom campinghytter, kiosk, cafeteria, toiletbygninger o.lign.), der ma anses for nadvendige for om-
radets anvendelse som campingplads.

En stagrre del af campingpladsen er omfattet af strandbeskyttelseslinje.

Forvaltningens bemarkninger

Den ansggte telemast er ikke i overensstemmelse med den gaeldende lokalplan eller kommuneplan 2025.
Den ansggte overdaekning af swimmingpool m.m. er i overensstemmelse med kommuneplanen, men ikke
den gaeldende lokalplan. Da projektet strider mod lokalplanens principper, er det ikke muligt at dispensere.
Tilsammen kraever de to projekter derfor en ny lokalplan samt et tillaeg til kommuneplan 2025.
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| den indledende dialog har flere placeringer til telemasten vaeret drgftet forud for den valgte placering.
Det omkringliggende omrade er omfattet af flere landskab- og naturbeskyttelser, bl.a. fredskov, strandbe-
skyttelse og kystnaerhedszone. En konkret alternativ placering har vaeret afvist af den davaerende Miljosty-
relse, og placering pa eksisterende hgje bygninger/anlaeg har ogsa vist sig ikke at vare muligt i omradet.

Omradet er omfattet af fredskovspligten og en ny lokalplan med anden anvendelse end camping vil kraeve
dispensation fra Styrelsen for Gran Arealomlaegning og Vandmilja (SGAV). Ansgger har faet dispensationen.

Maste ansggningen vedrarer en dokumenteret kritisk daekningssituation, hvor der gennem en laengere ar-
raekke har vaeret arbejdet med alternative placeringer, inden den nuvaerende lgsning blev valgt.

Det er, med baggrund i ovenstaende, forvaltningens vurdering at den ansggte placering, af en telemast, er
den bedst egnhede bl.a. med henvisning til, at placeringen er i tilknytning til eksisterende bebyggelse og bag
eksisterende beplantning, der har en afskaermende virkning, som er at foretraekke af hensyn til bl.a. de
landskabelige interesser i omradet.

Derudover er det Forvaltningens erfaring fra tilsvarende mastesager, at en mastehgjde pa 42 meter kan
blive ngdvendig pa sigt, for at kunne opfylde dackningskrav og -behov. Det er saledes baggrunden for, at det
forventes, at der med lokalplanen skal gives mulighed for en mastehgjde pa 42 meter, som er en ggning i
forhold til den ansggte hajde pa 36 meter.

Prioriteringskriterier

Telemasten vil bidrage til varetagelse af et samfundsmaessigt hensyn ift. at sikrer mobildackning i omradet,
samt at det ma formodes at mobilmasten vil blive realiseret, umiddelbart efter tilladelserne er givet.

Opgradering af overdaekning af pool-omrade er et mindre projekt som understgtter den eksisterende cam-
pingplads som turismeerhverv.

De to selvstandige ansggninger kan udggre et samlet realiserbart projekt. Der kan udarbejdes én lokalplan
for de to projekter.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlagning

Lokalplan 123, Norddjurs, Grenaa - omrade til Polderrev Campingplads ved Fuglsangvej, omfatter hele cam-
pingpladsens areal. Det ansggte omfatter altovervejende den nordlige del af omradet, dog vurderer forvalt-
ningen, at den praecise afgraensning af lokalplanen bar vaere et opmaerksomhedspunkt i lyset af ejerens til-
kendegivelse om andre udviklingsgnsker.
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Lokalplan for offentligt omrade til udvidelse af Efterskolen Helle,
Gjerrild

27



Hnorddjurs

kommune

Fakta om ansggningen - resumé
Norddjurs Kommune har modtaget en ansggning fra Efterskolen Helle i Gjerrild om at anvende matrikel 2bv,
Gjerrild By, Gjerrild til uddannelse og dertil hgrende aktiviteter.

Matriklen ligger i et kommuneplanlagt boligomrade og indeholder i dag en enkelt bolig, og derfor vil den
gnskede anvendelse kraeve ny planlagning.

Ansggeren har derfor sggt om et tillaeg til den gaeldende lokalplan for Efterskole Helle til at omfatte matrik-
len, samt et tillaeg til Kommuneplan 2025 for at andre matriklens anvendelse til offentlige og private byg-
ninger og anlaeg til uddannelse, idraet, pleje, administration, forlystelse og forsyning, samt kultur-, fritids-
og friluftsformal. Matriklen gnskes ogsa anvendt til boliger til elever ved uddannelsesinstitution. £ndrin-
gerne vil resultere i, at planlagning for matriklen stemmer overens med den eksisterende planlaegning for
Efterskole Helle i kommuneplanramme 06-3-0 og lokalplan 104-707.

Galdende planlaegning og andre forhold

Matrikel 2bv, Gjerrild By, Gjerrild ligger i kommuneplanramme 06-1-B i Kommuneplan 2025, hvor anvendel-
sen er boligomrade. Det ansggte er derfor ikke i overensstemmelse med kommuneplanen.

Matrikel 2bv ligger i dag i landzone, og vil derfor overfares til byzone med en lokalplan.

Forvaltningens bemarkninger

Det ansggte er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2025, og derfor kraeves der udarbejdelse af et
kommuneplantillaeg. Forvaltningen vurderer, at det ansggte, ogsa er lokalplanpligtigt, da anvendelsen af

matriklen til uddannelsesformal er en markant andring i det eksisterende milja, hvor matriklen anvendes
til beboelse i et parcelhus.

Prioriteringskriterier

Lokalplanen vil understgtte kommunalbestyrelsens mal i visionsskitsen fra 2026 for gget sundhed, laering og
kulturliv, da det vil bidrage til gode fysiske rammer for laering pa Efterskolen Helle.

Lokalplanen vurderes at vaere realiserbar, da ansageren har meddelt, at de er klar til at gennemfare projek-
tet.

| relation til prioriteringskriteriet ”lokalplanen bidrager til starst mulig vaerdig for den samlede indsats” be-
maerker forvaltningen at det ans@gte arealmaessigt er en mindre andring, som dog kraever udarbejdelse af
bade lokalplan og kommuneplantillag.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning

| den videre proces skal der vaere et opmarksomhedspunkt omkring stgj fra skolen i forhold til de narmeste
naboer.
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Lokalplan for boliger i tidligere landbrugsejendom ”Gammel-
gard”, Voldby
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Fakta om ansggningen - resumé

Ansgger vil skabe et community med 19 boliger, hvor bgrnefamilier, unge og aldre kan bo side om side. Her
kan man fa sin egen urtehave og nyde granne uderum og fzellesopholdssteder.

Projektet tager udgangspunkt i transformation af den eksisterende gardbebyggelse pa Birkedommervej 4 i
Voldby. Malet er at skabe et samlet og velfungerende boligmiljg inden for gardens nuvaerende rammer, hvor
de eksisterende bygninger gives nyt liv og ny anvendelse.

Helhedsplanen omfatter i alt 19 boliger, heraf 3 eksisterende og allerede etablerede boliger. De @vrige boli-
ger indrettes inden for den eksisterende bygningsmasse, primaert i de nuvaerende staldbygninger, hvor der
etableres lejligheder i bade stueplan og tagetage.

Derudover indgar den eksisterende halbygning i projektet som en del af den samlede boligstruktur.

Den eksisterende halbygning forventes nedrevet og genopfert, da bygningens stand ikke vurderes at
kunne danne et hensigtsmaessigt grundlag for ombygning, den opfgres i samme omfang og omtrent samme
m2, men placeret laangere oppe pa grunden. Dette sker for at skabe den ngdvendige afstand til

brandvej mellem bygningerne og samtidig opna en mere harmonisk disponering af de fzaelles udearealer.

Projektet tager dermed ikke udgangspunkt i ny fritliggende bebyggelse, men i en samlet transformation og
videreudvikling af gardens eksisterende struktur og bebyggelsesprincip.

Helhedsplanen indeholder overordnet:

« 19 boliger pa imellem 90 og 150 m2.

« 3 eksisterende boliger

» 12 nye lejligheder i eksisterende staldbygninger i bade stueplan og tagetage
e 4 nye boliger i genopfart halbygning

 Transformation inden for gardens samlede struktur
 Feellesrum bade ude og inde

« Individuelle urtehaver til de enkelte boliger

« Faelles frugthaver og granne faellesarealer

» Legeplads og forskellige uderum

» Redskabsskure til hver bolig

« Parkering etableret i overensstemmelse med gaeldende krav
» Parkering forberedes til fremtidig etablering af lade standere

Projektet er taenkt som lejeboliger, hvor ejendommen fortsat ejes, drives og vedligeholdes som én samlet
helhed.

Galdende planlaegning og andre forhold

Ejendommen ligger delvist i landzone og delvist indenfor rammeomrade 03-1-B i Kommuneplan 2025, som
udlaegger omradet til boligformal til aben-lav eller taet-lav bebyggelse. Derudover tilhgrende faellesanlaeg,
fx. varmecentral, faelleshuse, institutioner samt mindre butikker til omradets daglige forsyning. Der kan
endvidere saerskilt tillades mindre ikke generende erhverv og virksomheder, som kan indpasses i den en-
kelte bolig uden at det forandrer ejendommens karakter af beboelsesejendom, og som i gvrigt ikke er til
gene for omgivelserne.
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Voldby er i Kommuneplan 2025 kategoriseret som en landsby med lokalforankrede aktiviteter.

Voldby er i dag praeget af landbrugsejendomme, hvoraf nogle er i drift, mens andre er overgaet til andre
erhverv. Den aldre bydel er praeget af en blanding af bolig-, erhvervs- og servicebygninger. Der er cirka 340
indbyggere i Voldby. Det er saledes en mindre by, men hvor der er offentlig service og planlagt for udvi-
delse mod syd i retning mod Grenaa.

Forvaltningens bemarkninger

Det ansggte er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2025, og derfor kraever det ogsa udarbejdelse af
et kommuneplantillaeg. Den del af ejendommen, som ligger i landzone og som lokalplanen skal omfatte, vil
med lokalplanen blive overfert til byzone.

Prioriteringskriterier

Projektet statter op om prioriteringskriteriet om at skabe grundlag for eget befolkning, flere arbejdspladser
og starre investeringer med et vaekstpotentiale. Her med starst fokus pa boliger og bosaetning.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning
Opmaerksomhed pa adgangsforhold og pavirkning fra eget trafik.
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Lokalplan for udvidelse af @rsted Varmeveerk, Orsted
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Fakta om ansggningen - resumé

@rsted Varmevaerk A.m.b.a. gnsker at etablere en elektrisk varmepumpe i den sydlige del af @rsted. Den
pataenkte lgsning er et fabriksbygget varmepumpehus.

Anlaegget gnskes placeret pa matr.nr. 16bh @rsted, med en bebyggelsesprocent pa maks. 40%, og en maks.
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Anlaegstypen er lydisoleret fra fabrikken, hvilket reducerer risikoen for supplerende stgjtiltag. Stgjniveauet
skal overholde Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstaj (vejl. nr. 5/1984). Der vil
blive udarbejdet stgjberegninger ifm. lokalplanarbejdet. Der vil desuden ifm. endelig idriftsaettelse af an-
laegget blive foretaget konkrete stgjmalinger for at sikre at stgjgraensevaerdierne er overholdt.

Vejadgangen sker fra Sendervangen/Rougsavej og der etableres minimum 2 parkeringspladser til serviceke-
retgjer.

Galdende planlaegning og andre forhold
Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

Det ansggte omrade er i dag omfattet af lokalplan 060-707, erhvervsomrade i den sydlige del af @rsted. Lo-
kalplanen tillader erhvervsformal som fremstillingsvirksomhed, lager, vaerksted og transportvirksomhed. Der
ma inden for lokalplanen ikke etableres virksomhed som medfarer enten forurening, stgj-, lugt, eller luft-
forurening og dermed kraever saerlige afstands- eller beliggenhedskrav.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 618 og 621 Sgndervangen i kommuneplan 2025. Rammerne ud-
laegger omradet til erhvervsformal med mulighed for bl.a. varmeforsyning og fjernvarme.

@vrige relevante bindinger fremgar jf. punkterne herunder;
e Drikkevandsinteresser
e Vandhandtering
e Lavbundsareal der kan genoprettes

Forvaltningens bemarkninger

Et varmepumpehus er i overensstemmelse med kommuneplanen, men kan ikke indeholdes i gaeldende lokal-
plan. Der skal derfor udarbejdes ny lokalplan hvis det ans@gte skal realiseres.

Prioriteringskriterier

Projektet vil bidrage til udviklingen af den grenne omstilling og vaere en samfundsgkonomisk gevinst. Ligele-
des er det forvaltningens vurdering at det ansggte vil blive realiseret indenfor en overskuelig arrakke.

Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning

Forvaltningen vurderer umiddelbart, at der i den videre planlaegning bar vaere opmaerksomhed pa:
e Sammenhaeng til de omkringliggende erhvervsomrader
o Afskarmende beplantning
o Stogj
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Fakta om ansggningen - resumé

Grenaa Lystbadehavns Fond (GLF) gnsker, at der igangsaettes udarbejdelse af en ny lokalplan for Grenaa
Marina, som kan understgtte marinaens langsigtede udviklingsmuligheder og skabe planmaessigt grundlag for
fremtidige projekter og investeringer.

GLF ansker blandt andet mulighed for at etablere et saunahus med tilhgrende badefaciliteter pa stenkisten
i havneomradet. Projektet vurderes at kunne styrke marinaens attraktivitet, understgtte helarsaktiviteter
samt bidrage positivt til marinaens gkonomiske udvikling.

Derudover gnsker GLF at skabe mulighed for etablering af forbedret kystbeskyttelse omkring Grenaa Marina.
Der foreligger et forprojekt, som er bevilliget af Norddjurs Kommune i 2025, og som beskriver en mulig las-
ning for fremtidig kystsikring af omradet.

GLF ansker desuden, at den nuvaerende ”A-havn” kan inddaeemmes og opfyldes med henblik pa udvidelse af
marinaens landarealer. Arealudvidelsen skal muliggere etablering af yderligere parkeringskapacitet samt
opfarelse af fritidshusbebyggelse.

Det tilstedende gronne omrade ved ”A-havnen” gnskes udlagt til bebyggelse med forenings- og klubfacilite-
ter, der kan understgtte marinaens fritids- og foreningsliv.

Endelig onsker GLF, at arealet vest for den eksisterende vinteropbevaringsplads inddrages til vinteropbeva-
ring af bade og/eller parkering for autocampere.

Samtidig gnskes det eksisterende legepladsareal fastholdt og udlagt til legeplads i den kommende lokalplan.

Galdende planlaegning og andre forhold
Omradet er omfattet af kommuneplanramme 4F2. der udlaegger omradet til lystbadehavn med tilknyttede
faciliteter.

Lokalplan 150 er gaeldende for Grenaa Lystbadehavn.

Forvaltningens bemarkninger

En del af gnskerne til fremtidig udvikling af Grenaa Marina er ikke i overensstemmelse med galdende lokal-
plan og vil derfor kraeve udarbejdelse af nyt plangrundlag.

Gaeldende lokalplan tillader bl.a. ikke bebyggelse i omradet, hvor der gnskes opfart sauna og badefacilite-
ter: Omradet ma anvendes til ikke bygningskraevende formal som f.eks. parkering og vinter- og sommerop-
bevaring af bade pa land. Hvis omradet senere @nskes anvendt til bygningsformal kan det kun ske pa bag-
grund af en lokalplan for delomrade Il med tilhgrende tillaeg til kommuneplanen.

Der pagar indledende dialog med Kystdirektoratet ift. placering af saunaen ved indsejling til marinaen. For-
valtningen bemaerker at denne dialog bar vaere mere fremskreden inden der igangsaettes arbejdet med lo-
kalplanlaegning.

Prioriteringskriterier
Projektet vil kunne bidrage til udvikling af turisme og kan dermed have en samfundsmaessig vaerdi. Her med
starst fokus pa turisme i naeromradet.
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Forvaltningens opmarksomhedspunkter i den videre planlaegning

Opmarksomhed pa sikkerhed og Kystdirektoratets krav i forhold til placering af sauna og badebro ved ind-

sejlingen til marinaen.
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